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Aia 1a, Torva linn t6o nr 12026 Aia 1a ja selle lahiimbruse
detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise eesmark

Kdesolev detailplaneering on algatatud Valga maakonnas Torva linnas ning hdlmab
jargmisi katastriliksuseid: planeeritav krunt Aia tn la (Arimaa 100%, 82301:007:0980),
Nooruse park (Uldkasutatav maa 100%, 82301:007:1430), Keskvéljak (Transpordimaa 100%,
82301:007:1450) ja Kevade tanav (Transpordimaa 100%, 82301:007:0001). Planeeringuala
suurus on ligikaudu 1500 m?2.

Detailplaneeringu algatamise eesmargiks on olemasoleva kaupluse asemel uue arihoone
rajamine. Planeeringuala asub Ohne j&e piiranguvéondis.

2. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Torva Linnavalitsuse korraldus 17. jaanuar
2012 nr 1 detailplaneeringu algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kohta. Planeeringu
algatajaks ja huvitatud isikuks on Eve Sinisalu, korraldajaks Torva Linnavalitsus ja koostajaks
OU K&M Projektbiiroo. Planeeringu koostamise aluskaardiks on T&rva linnavalitsuses
registreeritud geodeetiline alusplaan.
Planeeringu koostamise kaigus on arvestatud jargmiste dokumentidega:
eTorva linna Uldplaneering (Torva Linnavolikogu 01.02.2005 otsus nr 4)
eTorva linna ehitusmaarus (Torva Linnavolikogu 26.06.2007 maarus nr 14)
eTorva linna keskvéljaku ja pargi detailplaneering, Tartu 2006, koostatud OU GPP poolt
eValga maakonna teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused ning selle osad Roheline vorgustik ja Vaartuslikud maastikud.
Detailplaneering ei ole Gldplaneeringut muutev planeering.

3. Planeeritava ala seosed kiilghevate aladega, asend linnakeskkonnas

Planeeritav ala asub Valga maakonnas Torva linna kesklinnas hdlmates osa ToOrva
keskvaljakust ja Nooruse pargist. Planeeringuala piirabki pdhja poolt linna keskvéljak, ida poolt
Kevade ja Aia tanava ristmik, millest edasi saab alguse vaikeelamute linnaosa. POhjas ja
l&&nes piirneb Aia 1a krunt Nooruse pargiga. Pargi teises servas on Veskijarv, mis on Ohne jde
paisjarv.

4. Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritavale maailksusele ehitati esimese hoonena jaatiseputka 1970ndatel aastatel,
milles esialgu tegeleti ainult valimligiga. Hiljem hakati midma kilmletist kala ja teisi tooteid.

Maaliksus asub Torva keskvdljaku transpordisdlme ja Nooruse pargi vahel. Pargis on
valgustatud jalgteed, manguvaljak ja puhkeplats. Keskvaljakul asub bussipark ja parkla. 2006.
aastal koostati keskvdljaku ja Nooruse pargi detailplaeering, mis korraldab parkimise ja
busside liikluse. Planeeringuga kavandatu on vaid osaliselt ellu viidud.

Kogu Torva kesklinn on kultuurimalestiste kaitsevoondis, kuna seal asub palju
muinsuskaitsealused hooneid. Planeeringualasse muinsuskaitsealuseid objekte ei jaa. Lahedal
asuv Ohne jdgi on Natura 2000 objekt. Valga maakonna teemaplaneeringu Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused osas Vaartuslikud maastikud on Ohne jde
[ahiimbrus madratud maakondliku tahtsusega 1 klassi vaartuslike maastike hulka omades
kultuurilis-ajaloolist ja loodusvaartust.

Aia 1la katastritiksusel asuv kauplus on kantud Ehitisregistrisse. Maa-ala korgused
geodeetilisel alusplaanil jaavad uldiselt vahemikku 53,52...53,83 m.
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5. Krundijaotus

Kdesoleva planeeringuga ei muudeta olemasolevate katastrillksuste piire ega
sihtotstarbeid. Planeeringualale jéava Aia 1a katastriiiksuse pindala on 177 m? ja sihtotstarve
100% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (BT). Olemasolevad katastriliksuse
piirid on naidatud joonisel DP-3.

Aia tn la kinnistu asub alal, kus 2005 aastal kehtestatud Uldplaneeringu maa-alade
Uldiseks maakasutustingimuseks ehk juhtfunktsiooniks on margitud haljasala maa (HP).
Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaid krunte ja kinnistuid kasutada aga edasi
senise kasutusfunktsiooni jargi. Uldplaneeringuga planeeritud maa-ala juhtfunktsiooni tuleb
jalgida juhul kui senist maakasutuse sihtotstarvet soovitakse muuta. Planeeringuga haaratud
Aia tn la kinnistu sihtotstarve oli darimaa juba alates 2000 aastast, s.t. enne uldplaneeringu
kehtestamist ja tehtava planeeringuga ei kavatseta katastriliksuse sihtotstarvet muuta, vaid
jaab ka edasi arimaaks.

6. Kruntide ehitusdigus ja nouded ehitistele

6.1. Linnaehituslikud nouded ehitistele

Olemasolevatele hoonetele kehtivad jargmised seadustest tulenevad ehituskeelualad ja
kujad: naaberkruntidele rajatavate ehitiste vaheline kuja on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded" 8 m.

6.2. Kruntide ehitusdigus

Kaesoleva planeeringuga madratakse krundile hoonestusala, kusjuures olemasolev
hoone lammutatakse taielikult. Olemasolevat ja planeeritavat ehitusdigust iseloomustab Tabel
1.

Tabel 1. Ehitusdigus

Pos | Krundi nimetus Sihtotstarve Pindala | Max hoo- Max Max

nr | (katastritiksuse (m?) nestusalune |hoonete | korruselisus/kdrgus
tunnus) pind (m?) arv (m) | maapinnast (m)

01 |Aia 1a Kaubandus-, 177 150 (85%) |1 1,5/8,5

(82301:007:0980) |toitlustus- ja
teenindushoone
maa (BT) 100%

Lubatav  hoonestusalune pind on maaratud 150 m?, mis teeb krundi

taisehitusprotsendiks 85%. Kuigi lahteseisukohtades oli antud tadisehitusprotsendiks 60%,
suurendati seda ehitise sobivaima kuju saamise eesmargil, mis sobiks hoone arhitektuurse
lahenduse vadlja pakkunud arhitekti arvates paremini miljoévaartusliku keskkonnaga.
Planeeringu ja linnavara komisjon oma koosolekul 07.05.2012 arutas Aia tn 1la kinnistu
detailplaneeringu eskiislahendust ja jouti samuti jareldusele, et krundi taisehitusprotsendiks
voib olla 85% (Planeeringu ja linnavara komisjoni protokoll on lisatud planeeringu
lisamaterjalidesse).

Arhitektuurinduded: Ehitatav hoone peab sobima olemasoleva miljodvaartusliku
linnakeskkonnaga. Uute hoonete rajamisel tuleks eelistada naturaalseid materjale. Lubamatud
on looduslikke materjale imiteerivad materjalid nagu puidu voi kivi imitatsiooniga plastvoodrid,
puiduimitatsiooniga plastaknad, kiviimitatsiooniga plekk-katus vmt. Katusekatteks voib olla ka
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murukatus.

7. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritav maatliksus asub Torva linna kesvaljaku liiklussGlme aares Aia ja Kevade
tanava ristil. Kdik teed ja tanavad planeeringualal on kahesuunalised. Torva keskvaljaku
detailplaneeringus (OU GPP, Tartu 2006) on reisibusside liiklus ette ndhtud ringliiklusena nii, et
bussid sisenevad keskvdljakule Veski ja Aia tanava ristmikult ja valjuvad Kevade tanava
kaudu. Kevade tanaval planeeringuala kdrval on ka kergliiklustee jalakaijatele, sdiduautode tee
on 6,7 m laiune, Aia tanaval pole sdiduautode ja jalakaijate liikumisteid eraldatud ja kogu
tdnav on 11-14 m laiune.

Tdnavakaitsevoondi laius Kevade ja Aia tdnaval on vastavalt 23.03.1999 joustunud
Teeseadusele molemal pool sdiduraja telge kuni 10 meetrit. Kuna traditsiooniline hoonestus
nendel tdnavatel on suures osas ehitatud tapselt tdnavajoonele, siis ei ole tanavakaitsevoondi
madramine kaesolevas planeeringus otstarbekas.

Parkimiseks kasutavad planeeritava arihoone kilastajad keskvaljaku parklat, kuhu on
voimalik parkida kuni 116 sdidukit. Torva keskvaljaku detailplaneering naeb ette llekdiguraja
Aia l1la krundi ette, mis Uhendab keskvaljaku jalgradu planeeritava krundi, Kevade ténava ja
Nooruse pargi jalgradadega. Planeeritavale krundile piirdeaedu ei rajata ja uue hoone avalik
juurdepaas tuleb selgelt tahistada.

8. Vertikaalplaneerimine

Planeeringualal on maapind suhteliselt tasane ning maa-ala korguste muutmist
planeeringuga ette ei nahta.

9. Haljastus ja heakorrastus

Kuna planeeringuala asub Nooruse pargi nurgas, siis tuleb haljastamisel jalgida, et
rajatav sobiks kokku olemasoleva pargi lihtsa stiiliga. Soovitav on hoone ja teede alt vabaks
jaav ala katta muru ja lilledega. Krundil praegu olemasolevad suured puud tuleb ehitusele
ettejaamise korral likvideerida (vt joonis DP-3).

Krundi igakordsel omanikul peab olema solmitud leping jaatmekaitlusettevottega
olmejaatmete araveoks. Jaatmete kaitlemine peab vastama 1.05.2004 joustunud
Jaatmeseadusele ja Torva linna jaatmehoolduseeskirjale (Torva Linnavolikogu maarus
20.03.2012 nr 5).

10. Tehnovorgud ja -rajatised

10.1. Uldine

Olemasolevatel ja rajatavatel tehnorajatistel tuleb arvestada koiki Eesti Vabariigi
Oigusaktidega kehtestatud kaitsevdodndeid, sh:
«Ohuliini kaitsevodond on maa-ala ja Shuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge
paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on alla 1 kV
pingega liinide korral on 2 m ja 1 kuni 20 kV pingega liinide korral on 10 m (Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri maarus nr 19 Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus ja kaitsevéodndis
tegutsemise kord, vastu voetud 26.03.2007)

eMaakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid
(Majandus- ja Kommunikatsiooniministri maarus nr 19 Elektripaigaldise kaitsevéoéndi ulatus ja
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kaitsevoondis tegutsemise kord, vastu voetud 26.03.2007)

eLiinirajatise kaitsevoond on 2 m laiune ala liinirajatise keskjoonest vdi rajatise valisseinast
liinirajatisega paralleelse mottelise jooneni (Elektroonilise side seadus, vastu vodetud
08.12.2004)

«Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste surve- ja vabavoolsete torustike kaitsevédndi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on vastavalt mé&arusele Uhisveevérgi ja
-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus olenevalt toru siseldbimdddust ja sligavusest 2...5m
(Keskkonnaministri maarus nr 76 Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus, vastu
voetud 16.12.2005)

Uute tehnorajatiste paigaldamisel tuleb arvestada standardiga EVS 843:2003
Linnatdanavad, kus maaratakse tehnovorkude vahelised, tehnovorkude, hoonete, rajatiste ja
puude vahelised vahimad kujad ning vahimad kujad tehnovdrkude ristumisel.

10.2. Vesivarustus ja kanalisatsioon

Krundil on olemasolev vee- ja kanalisatsioonithendus uUhistrassist. Torva linnas pakub
vee- ja kanalisatsiooniteenust OU Tdrva Veejoud. Sadeveed juhitakse linna vorku.

10.2. Side- ja elektriiihendus

Krundil on olemasolev elektrilihendus (220/380V) Torva alajaamast, mis asub aadressil
Veski 6. Aia 1a krundi Idunaosas kulgevad kaks paralleelset madalapingekaablit. Planeeringuga
on ette ndhtud nende ringitdstmine Kevade tdnava jalgtee alla (vt joonis DP-4).

Sidelihenduse saamiseks votta tehnilised tingimused Elion Ettevotted AS-It voi monelt
teiselt sarnase teenuse pakkujalt.

10.3. Kiite

Kite lahendada lokaalsena. Soovitatavad variandid on 0hk-0hk, ©Ohk-vesi voi
ventilatsiooni soojustagastusega seade.

11. Servituudid

Juhul kui seletuskirja punktis 10.2 kirjeldatud madalpingekaableid ringi ei tOsteta, siis
on vajalik kaaluda servituudi kehtestamise vajadust kahele paralleelsele elektrikaablile krundi
Idunaosas (vaata tabel 2 ja joonis DP-4).

Tabel 2. Servituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus

Nr | Teeniv kinnisasi Servituudi nimetus Isik, kelle kasuks on servituut seatud

1 |Aia la Elektrikaablid - liiniservituut |Eesti Energia AS
(82301:007:0980)

12. Tuleohutus

Koigile olemasolevatele ja ehitatavatele hoonetele kehtib Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded",
vastavalt millele on hoonetevaheline kuja naaberkinnistutel on 8 m. Kaesolevas planeeringus
on see kuja tagatud. Ehitatavate hoonete minimaalne tuleptsivusklass on TP-3.

TOrva paastekomando asub planeeringualast 200 m kaugusel aadressil Metsa 1a, Torva.

|
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13. Keskkonna- ja muinsuskaitse

Planeeringualast 18unas asub Ohne jdele rajatud Veskijarv, millel on vastavalt
Looduskaitseseadusele ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvédnd 100 m. Planeeringuala asub
taies ulatuses Ohne jde piiranguvéondis.

Planeeringualale ei ulatu Natura 2000 ega looduskaitsealasid ja -objekte. Samuti ei ole
planeeringualal muinsuskaitsealasid ega -objekte. Planeeringualast 75 m kaugusel asuv Ohne
j&gi on Natura 2000 hoiuala, samast Ohne joe &arest saab alguse looduskaitsealune Térva
linna puhkepark.

Kogu planeeringuala asub Torva keskvaljaku miljodvaartuslikul alal. Torva kesklinna
muinsuskaitseobjektidele on kinnitatud Uhine kaitsevéénd Kultuuriministri maarusega nr 208
21.06.2006 Kultuurimalestistele kaitsevoondite maaramine. Planeeringualale I[dhimad
malestised on elamu aadressil Kevade 4 (23297, ehitusmalestis), trafoalajaam aadressil Veski
6 (23312, ehitusmalestis) ja Torva vesiveski (23313, ehitusmalestis).

Detailplaneeringuga kavandatu ei mojuta oluliselt krundi ja Umbritsetava maa-ala
keskkonnatingimusi, ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid protsesse ega sea ohtu inimeste
tervist, heaolu , kultuuriparandit ja vara.

14. Planeeringuga kaasnevad majanduslikud ja sotsiaalsed mo6jud

Planeeringuga kavandatava arihoone suurendamine ja uuendamine muudab
keskvaljaku atraktiivsemaks. Tegevuste laiendamine vOib kaasa tuua mone uue todkoha
loomise.

Kuna Terviseameti kompetentsi ei kuulu enam detailplaneeringu kooskdlastamine, mille
alusel antakse ehitusdigus toidukaupu realiseerivale hoonele, siis on vajalik vastav planeering
kooskolastada Veterinaar- ja Toiduameti Valgamaa Veterinaarkeskusega.

15. Kuritegevuse riske viahendavad nouded ja tingimused

Kavandatava hoone asub Torva linna kdige avalikumas kohas - linna keskuses. Torva
politsei staap asub 100 m kaugusel aadressil Veski 5.

Linna keskvaljak ja Nooruse park on alati pimeda ajal valgustatud ja seal liigub palju
inimesi. Peamised ohud kuritegevuseks on vandaalitsemised ja vargus. Kuritegevusriski
vahendamiseks peaks hoones olema valvesignalisatsioon. Hoonele tagada selgelt eristatav
sissepaads, valjas valtida pimedaid nurgataguseid ning lahtised esemed tuleks peale sulgemist
vila hoonesse. Kasutatavad ehitusmaterjalid peavad olema vastupidavad ja kvaliteetsed,
pingid, prigikastid, valgustuspostid kohtkindlalt kinnitatavad ja alad heakorrastatud.

16. Planeeringu rakendumine ja planeeringu rakendamisest tulenevate
voimalike kahjude hiivitaja

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hivitama planeeritava krundi igakordne omanik.

Koostas: Kadri Pilm
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