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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise eesmark

Kaesolev detailplaneering on algatatud Valga maakonnas Toérva linnas Viljandi 2A
(katastritunnus 82301:004:2250) ja selle lahilmbruse kohta. Planeeringuala suurus on ca
0,2 ha.

Detailplaneeringu algatamise eesmargiks on krundi hoonestusala piiramine,
haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaratlemine, kujade, tehnovorkude ja -rajatiste
asukohtade ning servituutide vajaduse maaratlemine, liikluskorralduse maaramine,
seadustest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse maaramine, jaatmekaituse
korraldamine ning kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine.

2. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu  koostamise aluseks on Tdrva Linnavalitsuse Kkorraldus
23.0ktoober 2007 nr. 15 detailplaneeringu algatamise kohta (lisatud planeeringu
dokumentide juurde). Planeeringu ala on ca 0,2 ha. Planeeringu algatajaks ja korraldajaks
on Térva Linnavalitsus ning tellijaks ja koostajaks OU K&M Projektbiiroo.

Planeeringu koostamise kaigus on arvestatud 2003-2005. aastal koostatud Toérva
linna Gldplaneeringuga . Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala keskuste maa (C)
ning puhkemaa (PP) alla (vt. allolev joonis 1 ning planeeringuala asukohta joonisel DP-1).
Planeeringuala jaab Ohnekalda detailplaneeringuala sisse, ent seda planeeringut ei ole
praeguse seisuga kehtestatud.

Planeeringualale ei ulatu varem kehtestatud detailplaneeringute nduded.
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Joonis 1. Valjavdte Torva linna Uldplaneeringust
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3. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega, asend

Planeeritav ala asub Tdrva linna keskosas Viljandi tanava alguses. Planeeringuala
pindala on 1800 m?. Ala killgneb loodest ja pdhjast Ohne joega, kirdest ja ldanest Viljandi
tanavaga, Idunast ja laanest Veski tn. 1 katastrilksusega. Planeeringuala laheduses
asuvad peamiselt arihooned ning elumajad.

Planeeringuala asub  Tdérva kesklinnas kinnismalestiste  kaitsevoondis.
Planeeringuala labib Ohne jée koridor. Valga maakonna teemaplaneeringus asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused on Térva linna I&biv 0,5 km laiune Ohne jée
koridor arvatud maakondliku tahtsusega Il klassi alade hulka.

4. Olemasoleva olukorra analiiius

Planeeringuala hdlab Viljandi 2a krunti ning Iahiumbrust. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 1800 m? . Viljandi 2a krundi kasutamise sihtotstarve on arimaa, krundi suurus on
594 m?, millest ehitised hélmavad 116 m? suuruse maa-ala.

Haljastuse moodustavad uksikud puud ning roheala, samuti piirneb planeeringuala
Ohne jdega. Kinnistu reljeef jde (pdhja) suunas langeb. Maa-ala kérguste vahe
geodeetilisel alusplaanil planeeringuala piires jaab ca 5 m piiresse.

Tehnovorkudest asuvad planeeringualal madalapingekaabel ja ©&huliin  ning
olemasolev veetorustik, samuti side- ja sadeveekanalistasiooni trass. Kirdest valgustab ala
olemasolev tanavavalgus.

Planeeringuala asub Viljandi tn dares ning seal kehtib tanavakaitsevoond 8 m.

5. Krundijaotus

Kaesoleva planeeringuga ei muudeta olemasolevate katastrilksuste piire. Samuti ei
ole vajalik muuta Viljandi 2A maalksuse sihtotstarvet. Olemasolev olukord on naidatud
geodeetilisel alusplaanil joonisel DP-2.

6. Krundi ehitusodigus ja nouded ehitistele

Krundile ei pustitata rohkem ehitisi, mistdttu vajadus taiendava ehitusala jarele puudub.
Kaesoleva planeeringuga naitame ara olemasolevate hoonete ehitusala, milleks on
hoonetealune pind, kokku 116 m? (blroohoone ja kuur).

Olemasoleva buroohoone naol on tegemist tegemist ariotstarbelise ehitisega, millel
on Uhendus side- ning elekrikaabliga, ent muud vajalikud Uhendused tehnovorkude- ja
rajatistega puuduvad. Vajalik on Ghineda veetorustiku ning kanalisatsioonitrassiga ning
vbimalusel paigaldada maakutte pinnasekollektor.

Hoonete teenindamiseks rekonstrueeritakse olemasolev sdidukite ja jalakaijate Uhine
juurdepaasutee.

Olemasolev buroohoone on V kasutusviisiga (buiroohooned) ja kuulub
tuleohutusklassi TP-3. Olemasolev kuur on samuti TP-3 tulepusivusklassiga.

Kuna planeeritav maa-ala asub Torva kesklinnas kinnismalestiste kaitsevoodndis,
siis kehtivad seal 1.04.2002 jéustunud ,Muinsuskaitseseaduse” paragrahvis 25 satestatud
kitsendused.

Viliandi 2A detailplaneering jJjaanuar 2008
Térva linn 4 07180



QU L7/ _PROQJEKTBIROQ

Krundi ehitusdiguse olulisemad andmed on valja toodud allolevad tabelis.

Tabel 1. Krundi ehitusdigus

Aadress Viljandi 2a
Planeeritav sihtotstarve Arimaa (A)
Pindala 594 m?
Maksimaalne hoonete arv 2
Maksimaalne kérgus maapinnast 9m
Korruselisus 2
Katusekalle 50°
Maksimaalne taisehitusprotsent 20%
Tulepusivusklass TP-3
Valisviimistlus Puit

7. Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorralduse pohimoétted

Planeeringuala piirneb kirdest ja laanest Viljandi tanavaga, mis on ca 7 m lai.
Krundipoolne kdnnitee on ca 1,7 m laiune. Viljandi tanav ning kdnnitee on
asfaltbetoonkattega.

Tanavakaitsevoond on Viljandi tanaval planeeringualaga piirnevas osas 8 m ning
see ulatub 0-5 m laiuse osana Viljandi 2a krundile. Tanavakaitsevoondis kehtivad Teede-
ja sideministri 28. septembri 1999. a maarusega nr 59 ,Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise
ja kaitsmise nduded” kehtestatud digused ja kohustused.

Planeeringualale on Uks juurdepaasukoht Viljandi tanavalt. Viljandi tanav on 2-
suunaline ning krundile sisse- ja valjasdit on lubatud mdélemas sdidusuunas. Antud
juurdepaas on juurdepaasuvdimaluseks nii sdidukitele kui ka jalakaijatele. Juurdepaas
pole varavaga piiratud.

Maatiksusele nahakse ette 2 parkimiskohta. Ulejaanud parkimine lahendatakse
linnaparklate kasutamisega, mida lahiimbruses on 2: Keskvaljaku parkla ning ule tee
paiknev Ohnekalda parkla.

Juurdepaasutee ja parkimiskohad peavad olema kdva kattega. Olemasolev
juurdepaasutee rekonstrueerida ning tagada vihmavee aravool ja imbumine
korvalolevasse murualasse.

8. Haljastuse ja heakorrastuse péhiméotted

Krundi imber ja sees on olemasolev osaline kivimudr. Uue aia rajamise vajadust ei ole,
vOib sailitada olemasoleva kivimudari.

Viliandi 2A detailplaneering jJjaanuar 2008
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Planeeringuala haljastus on Uldjoontes paigas, soovitatavalt sailitada olemasolev. Ala
laéne- ning pdhjaosas on osaliselt kdérghaljastust, olemasolevad suured puud sailitada.
Haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab krundi siseselt krundi valdaja kohustuseks.

Krundi ulatuses tuleb tagada teede ja kdnniteede heakord, nt sajuvee arajuhtimine,
lumekoristus ning valisvalgustuse korrasolek.

Hoone ehitusjargus ja hoonete kasutamisel on vajalik sélmida leping jaatmekaitlus-
ettevottega. Planeeringualal tuleb jaatmed koguda liigiti. Eraldi prugikastid ette naha
vahemalt paberi/papi ja olmejaatmete jaoks. Jaatmete kogumine, sorteerimine,
taaskasutamine ja kompostimine tuleb korraldada vastavalt 1.05.2004 j6ustunud
~Jaatmeseadusele“ ja Tdrva linnas kehtestatud digusaktidele.

9. Vertikaalplaneerimine

Ehitiste rajamiseks maapinna kdrguste muutmist voi pinnase mahtude teisaldamist
ega Umberpaigaldamist sellisel kujul ei toimu, et maastiku olemasolev ilme sellest
muutuks.

10. Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus

10.1. Uldine

Tehnovorkudega Uhendamine teha vastavalt planeeringus esitatud tehnilistele
tingimustele. Olemasolevatel ja rajatavatel tehnorajatistel tuleb arvestada koiki Eesti
Vabariigi digusaktidega kehtestatud kaitsevoondeid, sh:

. Liinirajatiste kaitsevoondi laius maismaal on 2 m mdlemal pool liinirajatise keskjoont

. Ohuliini kaitsevoédnd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge
paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdélemal pool liini telge on alla
1 kV pingega liinide korral on 2 m ja kuni 20 kV pingega liinide korral on 10 m

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste surve- ja vabavoolsete torustike
kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on vastavalt maarusele
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus olenevalt toru siselabimdddust ja
sugavusest 2...5m

Uute tehnorajatiste paigaldamisel tuleb arvestada kehtivaid normatiive tehno-
vorkude vaheliste vahimate kujade ning tehnovdrkude, hoonete, rajatiste ja puude
vaheliste vahimate kujade kohta. Samuti arvestada vahimate kujadega tehnovdrkude
ristumisel. Info kattesaadav: ET-1 0315-0219 (Linnatdnavad. Osa 8. Tehnovérgud ja
-rajatised).

10.2. Vesivarustus ja kanalisatsioon

Majandus- ja joogivesi saadakse Torva Linnahoolduse Asutuse tehniliste tingimuste
kohaselt olemasolevast maakraanist, mis asub hoonest ca 3 m kaugusel. Uhendus teha
plasttoruga labimdédduga 32 mm. Maakraanile peab jaama vaba juurdepaas sulgemiseks
avarii puhul. Hoone(te)le ette naha ka veemdddusdim.

Kanalisatsiooni trass ning Uhendamiseks sobilik kaev asub majast 20 m kaugusel
joéepoolsel alal. Kui ei ole vdéimalik antud kaevu Uhendada, siis tuleb valja ehitada uus
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kaev. Kanalisatsioonitorustik hoonest trassini projekteerida torust labimédduga 110 mm.
Vee- ja kanalisatsioonitorustike paigaldamiseks koostada projekt, mis
kooskdlastada Torva Linnahoolduse Asutusega

10.3. Sadeveekanalisatsioon

Sademevee arajuhtimiseks juurdepaasutee ja platside pind planeerida nii, et oleks
tagatud sademetevee aravool murualadele ning murualadel vihmavee imbumine
pinnasesse.

10.4. Elektrivarustus

Krundil taastatakse olemasolev elektrivarustus, asendades vanad kaablid uutega.
Liitumiskapp asub Viljandi 2a hoone nurgal. Kérvalhoonele on planeeritud elektrivarustus
samast kapist.

10.5. Sidevarustus

Sideuhenduse loomiseks on andnud tehnilised tingimused Elion Ettevotted AS,
tingimused on lisatud planeeringu dokumentide juurde. Uhendus on vdimalik saada
lahimast Elionile kuuluvast lahimast sidekapist, mis asub krundist ca 80 m kaugusel Kooli
ja Viljandi tanava nurgal. Kaablikanalisatsiooni kaev asub Ule tee ning sealt tuleb ka
sidetrass Viljandi 2a hooneni. Hoonesse, soovitavalt sisestuse I|ahedusse tuleb
projekteerida vajalikmahuline andmesidekapp.

Projekt kooskdlastada Televorkude Louna Kaabliosakonnaga.

10.6. Soojavarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse individuaalkitte baasil. Voimaliku lahendusena
nahakse maakutte pinnasekollektori paigaldamist. Orienteeruv asukoht on naidatud
joonisel DP-4. (pinnasekollektor on ca 20 m pikkune ja paigaldatakse 3 m sugavusele).
Alternatiivideks on ka elektri-, puit- ja O&likite. Hoone soojavarustussusteemide
valjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

11. Servituudid

Viljandi 2a krundil asub pdhja-ldbunasuunaliselt kulgev madalpinge ©&huliin ja
olemasolev veetorustik.
Kokkuvote planeeringualal asuvatest teistele omanikele kuuluvatest kommunikatsioonidest
on toodud allolevas tabelis 2.

Tabel 2. Servituudi vai isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus

Nr. | Teeniv kinnisasi Servituudi nimetus Isik, kelle kasuks on servituut seatud
1 |Viljandi 2a Madalpinge &huliin - Elektrivérgu valdaja
liiniservituut
2 |Viljandi ,2 Veetorustik Veetorustiku valdaja
Viliandi 2A detailplaneering jJjaanuar 2008
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12. Tuleohutuse tagamine

Olemasolevad planeeringualal paiknevad ning naaberkruntide hooned on
tuleohutusklassiga TP-3. Kuna tegemist on olemasolevate hoonetega, siis hoonete
valisgabariite, vahekaugusi ega tuleohutusklasse ei muudeta.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse 8 m kaugusel krundi kirdepiiiril paikneva
tuletdériehtdrandi baasil.

13. Keskkonnakaitse abinoud

13.1. Planeeringuga ette nahtavad keskkonnakaitse abinéud

Kdva kattega pindadelt tulev sademevesi tuleb immutada krundisiseselt, mitte lasta
valguda naaberkruntidele.

Jaatmete kaitlemine ning aravedu peab toimuma vastavalt 1.05.2004 j6ustunud
~Jaatmeseadusele® ja Torva linnas kehtestatud oGigusaktidele. Krundile on ette nahtud
kinnine konteiner olmeprugi jaoks. Soovitavalt paigaldada konteiner nii, et see jaaks
kUlastajatele markamatuks.

Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoonete  ja rajatisete ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse
detailplaneeringus kindlaskmaaratud tingimusi.

13.2. Planeeringualale ulatuvad seadustest tulenevad voondid ja kaitsealad

Planeeringualale ulatub Ohne jde 10 m laiune veekaitsevéénd (ei ulatu Viljandi 2a
krundile), 50 m laiune ehituskeeluvdodnd ja 100 m laiune piiranguvoond.

Planeeringuala asub kinnismalestiste kaitsevodndis, kus kehtivad 01.04.2002
joustunud ,Muinsuskaitseseadusega“ kehtestatud nduded ja piirangud.

Viljandi tanava kaitsevoond on 8 meetrit.

13.3. Planeeringualal ja selle lahiimbruses asuvad loodus- ja muinsuskaitse
objektid ning vaartuslikud alad

Planeeringualal kultuurimalestisi, looduskaitsealasid ja Natura 2000 alasid ei asu, kuid
kuna ala asub kinnismalestiste piiranguvdodndis on lahiimbruses mitmeid vaartuslikke
objekte.

14. Kuritegevuse riske vihendavad noéuded ja tingimused

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid
meetmeid. Oluliseks on seatud:
- teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
- konkreetne ja selgelt eristatav juurdepaasu- ja likumistee;
- tagumiste juurdepaasuteede valtimine
- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel, ehitamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada:
- jalgitavus — avada vaateid umbritsevatele aladele;
- duealade valgustatus;

Viliandi 2A detailplaneering jJjaanuar 2008
Térva linn 8 07180



QU L7/ _PROQJEKTBIROQ

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, prugikastid,
margid, piirded);
- Uldkasutatavate alade korrashoid.

15. Planeeringu rakendumine ja planeeringu rakendamisest tulenevate
voimalike kahjude huvitaja

Kehtestatud planeering on aluseks konkreetse ehitusprojekti koostamisel.
Rekonstrueeritavate hoonete projektide labivaatamise kord maaratakse vastavalt Térva
linna ehitusmaarusele (Torva Linnavolikogu maarus 26.06.2007 nr 14).

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ala valdajate ja vdrguvaldajate
kokkulepetele. Juhul Kkui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik.

Koostas: Marianne Leppik

Viliandi 2A detailplaneering jJjaanuar 2008
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16. Kasutatud materjalid

Planeerimisel on arvesse voetud kehtivaid Eesti Vabariigi digusakte:
- Planeerimisseadus (ET-1 0201-0460)
- Ehitusseadus (ET-1 0201-0421)
. Teeseadus (ET-1 0315-0551)
- Jaatmeseadus (ET-1 1101-0571)
« Muinsuskaitseseadus (RTI 2002, 27, 153; 47, 297; 53, 336; 63, 387; 2004, 25, 171)
. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus (ET-1 1001-0549)
- Surveseadme kaitsevdondi ulatus (Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarus nr 213)
- Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarus nr 211)
- Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. a maarus nr 315)
- Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nduded (Teede- ja sideministri 28.
septembri 1999. a maarus nr 59)
« Torva linna ehitusmaarus (Torva Linnavolikogu maarus 26. juuni 2007 nr 14)
Kasutatud projektmaterjalid:
. Geodeetiline alusplaan on koostatud OU K&M Projektbiiroo poolt
« Torva linna uldplaneering (koostatud 2003 — 2005 a)
Kasutatud internetiallikad:
- Maa-Ameti ametlikku veebilehte (www.maaamet.ee)
- Ehitisregistrit (www.ehr.ee)
« Muinsuskaitseameti kultuurimalestiste riiklikku registrit (register.muinas.ee)
- Eesti Looduse Infosusteemi (EELIS)
- Valgamaa veebileht (www.valgamaa.ee) (Valgamaa teemaplaneeringud)

Viliandi 2A detailplaneering jJjaanuar 2008
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