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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kruntide omanikud planeeringu
algatamisel

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Torva Linnavolikogu 17. novembri 2009.
a madrus nr 19 ,,Detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kehtestamine*.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:

e Torva linna iildplaneering, Torva Linnavolikogu 1. veebruari 2005. a otsus nr 4.

e Torva linna ehitusmiirus, Torva Linnavolikogu 26. juuni 2007. a miirus nr 14.

e Torva linna arengustrateegia aastani 2014

e Torva linna tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava koostamine aastateks 2008-
2019

e Torva linna veemajanduse infrastruktuuri rajamiseks UF rahastamistaotluse muutmine
(eelprojekt), Infragate Eesti AS, t66 nr 923-10

e Planeerimisseadus

e Looduskaitseseadus

e Ehitusseadus

Planeeritav kinnistu on kogupindalaga 1474 m?2. Planeeringuala suurus on 3624 m2, mis
holmab ka naabruses olevaid avalikke teid. Ravila tn 6 maa sihtotstarve on 100% tootmismaa.
Kiesolev detailplaneering on Torva linna kehtivat tildplaneeringut muutev detailplaneering.

1.2 Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse méadramine, et lubada kinnistul asuvale
olemasolevale hoonele juurdeehitus. Kinnistule on planeeritud tervisespordi keskuse
rajamine, olemasoleva hoone rekonstrueerimise baasil koos rajatava juurdeehitusega. Lisaks
soovitakse kidesoleva detailplaneeringuga muuta planeeritava kinnistu olemasolevat maa
kasutamise sihtotstarvet.

Detailplaneeringu iilesanded on:
e Planeeritava maa-ala sihtotstarbe miiramine
e Planeeringualal ehitusdiguse méddramine (hoonete suurim lubatud arv krundil kuni iiks,
krundi tédisehitusprotsendiks kuni 35%, hoonete suurim lubatud korruselisus kuni
kahekorruseline)
Krundi hoonestusala piiritlemine ja hoonete paiknemise skeemi esitamine
Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete méidramine
Kujade médramine
Tehnovorkude ja —rajatiste asukoha méddramine
Vajadusel keskkonnamgjude hindamise 14dbi viimine
Ehitisele  olulisemate  arhitektuurinduete = seadmine (katusekalded, korgus,
vilisviimistlusmaterjal, heliisolatsioon, energiatdhusus jt)
Servituutide vajaduse méddramine
e Liikluskorralduse ja parkimise méddramine
e Seadusest tulenevad kinnisomandi kitsenduste ulatuse midramine
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o Jadtmekiitluse korraldamine
e Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

1.3 Kuuluvus

Ravila tn 6 kinnistu, katastritunnusega 82301:004:3160, omanikuks on OU Asfalditeenus (reg
nr 10152254).

1.4 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Aabenest (tegevuslitsents: 579 MA)
poolt 2009. aasta detsembris koostatud Ravila tn 6 maa-ala plaan mddtkavas M 1:500 (t66 nr
G-09/113).

2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Torva linnas, loodepoolses osas, mitte kaugel Viljandi maanteest (vt ka
joonis 1: situatsiooniskeem). Maa Kkatastriiiksuse sihtotstarve on 100% tootmismaa.
Planeeritav kinnistu on suurusega 1474 m2. Planeeringualana kisitletakse umbes 3600 m?
suurust ala.

Planeeritava kinnistu kagunurka ulatuvad Pokardi oja ja Tikste jdrve piiranguvoondid (vt
joonis 2: Olemasolev olukord).

Planeeritaval Ravila tn 6 kinnistul asub iiks olemasolev hoone (vt foto 1 ja 2), mida
kasutatakse autoremonditdokojana. Planeeritav kinnistu on heakorrastatud. Hoone sissepédédsu
juurde ning Ravila tdnava poolsesse ossa on pandud kiviparkett, hoone tagune osa on kaetud
killustikkattega. Planeeringualal kasvab vihesel mdéral korghaljastust, mistottu on selle
sdilitamine viga oluline (vt foto 3 ja 4).

Foto 1. Vaade Ravila tinavalt plan. hoonele  Foto 2. Vaade kinnistu hoovi

d ‘: “ ///{C%V/ / f :

Kinnistule pddseb sdidukitega ligi kinnistu kirdepoolsest osast, ldbi Ravila haljasala kinnistu
(82301:004:0017, iildkasutatav maa). Jalakédijad padsevad alale Ravila tdnavalt.

Olemasolev hoone asub tasase reljeefiga alal. Hoonet timbritsevad enamuses eramajad (vt
foto 5). Vaid loode-kaarde avanevad avatud vaated, sest seal asub hetkel heinamaa (vt foto 6).
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Torva linna iildplaneeringu jédrgi on sinna (loode-kaares asuvale heinamaale) reserveeritud
maa iri- ja bliroohoonete tarbeks. Planeeringuala on vastavalt Torva linna iildplaneeringule
reserveeritud pere- ja ridaclamumaana.

Lisaks Pokardi ojast ning Tikste jirvest tulenevatele piirangutele, on kinnistule miératud veel
kaitsevoondid kinnistut ldbivatele madalpinge ohuliinidele ning side Ohuliinidele ja side
maakaablile. Kaitsevoondi laiuseks on 2m molemale poole liini vdi kaablit. Kinnistul asuva
hoone veevarustus on lahendatud OU Beetelale kuuluvast puurkaevust, mis asub Ravila tn 2
kinnistul.

Foto 3. Vaade viirtuslikule tammele hoone Foto 4. Vaade viirtuslikule pdrnale hoone
pohjakiiljes idakiiljes

=

Foto 5. Vaade Ravila tdnava eramajadele Foto 6. Vaade Viljandi mnt heinamaa suunas

Tidpsemalt vaata olemasolevat olukorda planeeritaval kinnistul Jooniselt nr 2, Olemasolev
olukord.



Ravila tn 6 kinnistu (kat tunnus 82301:004:3160) detailplaneering Torva linnas

3 Planeeringuala lahipiirkonna funkisionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Torva linnas. Naaberkinnistud on enamjaolt elamumaa sihtotstarbega,
lisaks iildkasutatava maa sihtotstarbega, transpordimaa sihtotstarbega, drimaa sihtotstarbega.
Naaberkruntide struktuur on ebakorrapérane.

Planeeritaval kinnistul asuvale olemasolevale hoonele on planeeritud juurdeehitus ning hoone
on planeeritud kasutusele votta spordikompleksina. Torva linnas asub Torva linna
spordihoone, kuid see asub teises linna otsas Valga maanteel, Valga mnt 76. Nimetatud
spordihoones asuvad nii jousaal, kui ka spordisaal, mida kasutavad mitmed spordiklubid. Ule
linna asuvad veel mitmed spordiplatsid ning staadionid, isegi ekstreemspordiviljak.
Planeeritavas linnaosas asub palju pereelamuid, kuid puuduvad sportimisvéimalused. Torva
linna arengustrateegias on deldud, et tuleb aktiviseerida spordiliitkumist, tekitada ja kasvatada
spordihuvi juba eelkoolieas ning luua linnaelanikele aastaringsed sportimisvéimalused. Neid
soove ja tingimusi parandab loodav tervisespordikeskus. Uus spordikompleks voimaldab selle
kasutamise linnaelanike parimates huvides ning aitab kaasa kehalise ja vaimse arengu
tasakaalu saavutamisele ning isiksuste harmoonilisele kujunemisele.

Planeeritava kinnistu asukoht on soodne spordikompleksi rajamiseks. Kinnistu asub Viljandi
maantee ldhedal, kus toimub suur transiitliiklus, lisaks on ldhedale reserveeritud maid
dritegevuseks ning erinevate teenuste pakkumiseks. Kodige olulisemaks kasutajaskonnaks voib
pidada ldhedalasuvate eramute elanikke.

Vaata tdpsemalt Joonis 1, Situatsiooniskeem.

4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritava Ravila tn 6 kinnistu piire pole planeeritud muuta. Ehitusdigusega antakse
voimalus olemasolevale hoonele ehitada juurdeehitis. Hoonesse rajatakse treeningsaalid
vOoimlemis- ja tantsutreeningute 1dbi viimiseks, jousaal vajalike treeningute 1dbi viimiseks ja
veekeskus koos sauna, dusSide ja mullivanniga.

Tabel 1. Maakasutus

Krundi aadress Ravila tn 6

Krundi olemasolev pindala, m? 1474

Krundi planeeritav pindala, m? 1474

Krundi olemasolev sihtotstarve Tootmismaa (T)*

Krundi planeeritav sihtotstarve Spordihoone ja —kompleksi maa (AS) 100%**
ja osakaalu %

* Katastritiksuse olemasolev sihtotstarve Maa-ameti andmete jargi (xgis.maaamet.ee)
**Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve: Planeeringute leppemérgid, Keskkonnaministeerium, 2002.
Kittesaadav: www.siseministeerium.ee/public/plan_leppem.pdf

Vaata tdpsemalt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.
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5 Krundi ehitusoigus

5.1 Ehitusoigus

Maa-ameti jiargi on Ravila tn 6 kinnistu olemasoleva ehitise alune maa suurusega 292 m?2.
Juurdeehituse suuruseks on planeeritud 224 m2. Kéesoleva planeeringuga antud
maksimaalseid hoonete ehitusaluseid pindu (vt tabel 2) ei tohi iiletada ning projekteeritavad
hooned peavad asuma hoonestusalaga méératud piirides (vt joonis 3, PShijoonis).

Hoonestusala on esitatud graafiliselt pohijoonisel.

Tabel 2. Ravila tn 6 kinnistu ehitusdigus

Krundi aadress Ravila tn 6

Krundi planeeritud suurus, m? 1474

Krundi planeeritav sihtotstarve ja | Spordihoone ja —kompleksi maa (AS) 100%*
osakaalu %

Maksimaalne ehitusalune pind, m? 516 (olemasolev hoone + planeeritav juurdeehitus)
Planeeritav juurdeehitus, m? 224
Hoonete arv krundil 1

Lubatud ehitiste kasutamise otstarve | Spordihooned (12650); tinavad ja teed (21120);
kohalikud torustikud, elektri- ja sideliinid (22200);
haljastus v0i heakorrastus (24212);

Hoonete suurim lubatud korgus | Maksimaalne korgus votta olemasoleva hoone

maapinnast katuseharjani, m katuseharja korguse jirgi

Maksimaalne korruselisus 2 (1 pohikorrus + katusekorrus)

Lubatud katusekalde vahemik 30 - 45°

Tuleohutusklass TP2

Vilisviimistlusmaterjalid Kasutada naturaalseid materjale nagu looduslik ja

kivi, puit. Jélgida, et juurdeehitus sobiks
vilisviimistlusmaterjalidelt ning virvitoonidelt
olemasoleva hoonega. Jdrgida nii traditsioonilise,
kui ka kaasaegse arhitektuuri héid niiteid.

* Planeeritav maa sihtotstarve: Planeeringute leppemirgid, Keskkonnaministeerium, 2002. Kittesaadav:
www.siseministeerium.ee/public/plan_leppem.pdf

Juurdeehituse vilisviimistlus sobitada olemasoleva hoone vilisviimistlusega. Uusehitise
projekteerimisel jdrgida olemasoleva hoone stiili ning modernsete detailide kasutamisel
peavad need alluma traditsioonilisele pohilahendusele.

Juurdeehitis peab olema teostuselt heatasemeline. Peab sobima iimbritsevasse keskkonda ja
arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning linnakeskkonda.

Térva linna iildplaneeringu peatiiki 4.2.5 ,,Ari- ja tootmishoonete projekteerimise pdhiméotted*
jargi on hoonete vilisviimistluses keelatud kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (nt puidu voi kivi imitatsiooniga plastvoodreid, puitimitatsiooniga plastaknaid,
kiviimitatsiooniga plekkkatust jms).

Vaata ka Joonis 3, Pohijoonis.
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5.2 Likvideeritavad objektid

Planeeringualal ei ole likvideeritavaid objekte. Vt Joonis 3, Pohijoonis.

6 Krundi hoonestusala piiritlemine

Ravila tn 6 kinnistule rajatava juurdeehituse maksimaalne ehitusalune pind on 224 m?2. See
teeb hoone kogu ehitusalaks 516 m2 mis moodustab 35% kogu kinnistu pindalast.
Juurdeehitus on planeeritud olemasoleva hoone 16unakiilge. Vt Joonis 3, PGhijoonis.

7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepidisutee asukoht sdidukitele planeeritavale kinnistule jdib endisele asukohale.
Planeeritava spordihoone iimber on planeeritud 16 parkimiskohta, sh 1 ivaparkimiskoht.
Parkimiskohtade arv on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Krundi aadress

Ehituse otstarve/liik

Vihim lubatud
parkimiskohtade
arv krundil
(linnakeskuse III -
V linna klass)

Planeeringus
ettenihtud
parkimis- kohtade
arv krundil

Ravila nt 6

16

Spordisaal 13

Ravila tdnava poole on planeeritud 1,5 m laiune kiviparketiga konnitee. Ka hoone
hoovipoolsele kiiljele on planeeritud maja ddrde vihemalt 1,5 m laiune konnitee jalakiijatele
ja autoomanikele. Jalgtee on planeeritud tdsta sdiduteest ning &iristada &ddrekividega.
Invaparkimiskoha juures ei tohi kiviparketiga jalgtee ja parkimiskoha vahelise ddrekivi kdrgus
olla kdrgem kui 30 mm.

Ravila tn 6 kinnistu parkimisala tuleb lahendada pinnakattega, mis on sadevett libilaskev, st
laseb sadevett immutada kinnistu piires. Sobivateks pinnakateteks on murukivi muruga,
murukivi killustikuga, laiemate vahedega laotud unikivi, mille vuugivahed tdidetakse
killustikuga, killustikkate ja teised analoogsed vett ldbilaskvad lahendused. Sadevee
puhastamiseks on soovitav kasutada iiliptitidurit.

Parklate, sOiduteede ja jalgteede tidpsem projekteerimine toimub ehitusprojektiga.
Projekteerimisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist (EVS 843:2003): Linnatdnavad sétestatust.

Vt joonis 3, pohijoonis.

8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritaval kinnistul asuv korghaljastus tuleb sdilitada. Eriti véartuslikuks tuleb pidada
pohjakiiljes kiviparketi sees olevat olemasolevat kasvavat tamme ning idakiiljes asuvat kahe-
titvelist pdrna (vt foto 3 ja 4, POhijoonis). Ehitustodde kéigus tuleb tagada nende puude kaitse
ning sdilimine planeeritaval kinnistul.
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Tdiendavat uushaljastust on lubatud istutada kogu planeeringuala piires, va
tehnovorguliinidele 1ihemale kui 2 meetrit.

Kinnistut pole lubatud piirata taraga. Osaliselt on lubatud madala heki (max korgus 1m)
kasutamine kinnistu eraldamiseks naaberkinnistutest.

9 Ehitistevahelised kujad

Tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitiste projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a méidrusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded*
satestatud tuleohutusnduetest. Hoonetevaheline kuja on minimaalselt 8 m.

Ravila tn 6 kinnistul tagatakse tuletdrje veevott planeeritavast hiidrandist, mis vastab
siseministri 8. septembri 2000. a midrusega nr 55 kinnitatud ,,Tuleohutuse iildnduded‘
sdtestatud nouetele.

Torva linna iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava kohaselt (aastateks 2008-2019) on
Ravila tdnavale planeeritud ithisveevirgi ja —kanalisatsiooni torustik. Nimetatud iihisveevargi
torustikust on planeeritud votta veevarustus eelnimetatud planeeritavale hiidrandile.

Olemasolevad hiidrandid asuvad Viljandi tn 33 ja 39 majade juures.

V't joonis 4: Maakasutus ja tehnovorgud.

10 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

10.1 Veevarustus

Planeeritaval kinnistul on veevarustus lahendatud OU Beetelale kuuluvast puurkaevust, mis
asub Ravila tn 2 kinnistul (kat tunnus: 82301:004:0022). Joonisel mirgitud veetoru asukoht
on orienteeruyv.

Veevarustus Ravila tn 6 kinnistul asuvas hoones jdtkub nimetatud puurkaevust kuni
tthinemiseni Torva linna tsentraalse veevorguga. Linna iihisveevirk kuulub Torva
Linnahoolduse Asutuse haldusalasse. Maakasutuse ja tehnovorkude joonisele on maérgitud
perspektiivse ithisveevirgi veetorustiku orienteeruv asukoht, mille aluseks on AS Infragate
Eesti poolt koostatud Tdrva linna iihisveevirgi eelprojekt (t66 nr 923-10).

Hetkel on ldhim olemasolev {iihisveevérgi torustiku iithendus Ravila tdnava Viljandi
maanteepoolses otsas. Torva linna iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2008 — 2019 jirgi on planeeritava Ravila tn 6 kinnistuni planeeritud rajada iihisveevirgi
torustik. Kiesoleva planeeringuga on kavandatud iihineda selle perspektiivse torustikuga
planeeritava olemasoleva hoone juurdeehitise kaudu.

Tédpne torustikuga iihinemise koht ning veetrasside asumine planeeritaval kinnistul
lahendatakse ehitusprojektis.

Planeeritaval kinnistul veetrasside rajamisega kaasnevad kulud tasutakse kinnistu igakordse
omaniku poolt.
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Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

10.2Kanalisatsioon ja sadevesi

Planeeritaval kinnistul puudub hetkel {ihendus linna tsentraalse kanalisatsioonitorustikuga.
Kuni sellega iihinemiseni on planeeritud kasutada kavandatavat 10 m3 suurust kinnist reovee
kogumismahutit, mis on planeeritud kavandatava parkla alla. Mahutit hakatakse tithjendama
perioodiliselt vastavat luba omava ettevotte poolt.

Tulevikus on planeeritud kanalisatsioonitrassid tihendada linna kanalisatsioonivorguga, mis
kuulub Torva Linnahoolduse Asutuse haldusalasse. Maakasutuse ja tehnovorkude joonisele
on margitud perspektiivse iihisveevirgi kanalisatsioonitorustiku orienteeruv asukoht, mille
aluseks on AS Infragate Eesti poolt koostatud Torva linna iihisveevérgi eelprojekt (t66 nr 923-
10).

Hetkel on ldhim olemasolev tsentraalse kanalisatsioonitorustiku iithendus Ravila tdnava
Viljandi maanteepoolses otsas. Torva linna tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2008 — 2019 jirgi on planeeritava Ravila tn 6 kinnistuni planeeritud rajada
tsentraalne kanalisatsioonitorustik. Kiesoleva planeeringuga on kavandatud iihineda selle
perspektiivse torustikuga planeeritava olemasoleva hoone juurdeehitise kaudu.

Tépne torustikuga iihinemise koht ning kanalisatsioonitrasside asumine planeeritaval kinnistul
lahendatakse ehitusprojektis.

Sademeveed tuleb koguda krundi piires ning suunata hoonest eemale, seejuures viltides
nende valgumist naaberkruntidele. Ravila tn 6 kinnistu parkimisala tuleb lahendada
pinnakattega, mis on sadevett ldbilaskev, st laseb sadevett immutada kinnistu piires.
Sobivateks pinnakateteks on murukivi muruga, murukivi killustikuga, laiemate vahedega
laotud unikivi, mille vuugivahed tdidetakse killustiku vdi muruga, killustikkate ja teised
analoogsed vett ldbilaskvad lahendused. Samuti on voimalik kalletega juhtida iilejddnud
sadeveed olemasolevasse haljasalasse krundi piires ning seal lokaalselt immutada. Parkla
sadeveed tuleb juhtida 14bi dlipiitiduri.

Planeeritaval kinnistul kanalisatsioonitorustike rajamisega kaasnevad kulud tasutakse kinnistu
igakordse omaniku poolt.

Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

10.3Soojavarustus

Olemasoleva hoone ja selle juurdeehituse kiite lahendatakse ehitusprojektis lokaalse kiitte
baasil, nt viikekatla rajamise voi elektrikiitte baasil.

10.4 Elektrivarustus

Planeeritaval krundil asub hetkel elektri madalpingedhuliin, millega on tagatud olemasoleva
hoone elektrivarustus. Juurdeehitise rajamisel on vajalik elektrivarustust Ravila tn 6 kinnistul
parendada.

Hoonete elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS Eesti Energia OU Jaotusvdrgu tehnilistele

tingimustele nr 175679. Tehniliste tingimuste kohaselt on planeeritava vOrguiihenduse
lubatud maksimaalne ldbilaskevoime 3 x 25A (amprit). Toide liitumiskilbile (mis
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paigaldatakse planeeritavale kinnistule ldhimal asuva masti kiilge) voetakse Torva
jaotusalajaamast nimega Nooruse (jaotusfiider: F2). Tarbijate varustamine elektrienergiaga
nihakse ette Nooruse 15/0,4 kV aj. 0,4 kV ohuliinilt. Liitumispunkt asub toitekaabli kingadel
liitumiskilbis.

Planeeringuga on kinnistule kdige ldhemal asuvale ohuliini mastile planeeritud Ravila tn 6
elektri liittumiskilp, millest voetakse uued ithendused nii olemasolevale hooneosale, kui ka
juurdeehitatavale. Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi
kulul.

Planeeritavatele elektritrassidele on ette nihtud isiklikud kasutusdigused OU Jaotusvork
kasuks.

Planeeringualal madalpinge maakaabli rajamise ning planeeringujirgse itimbertdstmisega
kaasnevad kulud tasutakse kinnistu arendaja poolt. Kinnistu omanik peab tagama juurdepéésu
liinide omanikule hooldus- vdi remonttodde teostamiseks.

Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

Detailplaneeringuga tuleb seada OU-le Jaotusvdrk notariaalne maakasutusoigus. Viljastpoolt
detailplaneeringuala sisenevatele elektriliinidele peab olema sdlmitud OU Jaotusvork kasuks
kirjalik kokkulepe.

10.5Valisvalgustus

Planeeringualale on planeeritud vélisvalgustus. Majatagune suurem parkimisala on
planeeritud valgustada pollartiilipi valgustitega. Ravila tdnavale on soovitatav rajada
tanavalgustus mastvalgustite ndol. Mastvalgusteid ei ole otstarbekas rajada ainult planeeritava
kinnistuga piirnevale tdnavaosale. Tdnava valgustamine ning vOimalik kaasfinantseerimine
peab toimuma Torva linnaga koosto0s.

10.6 Telekommunikatsioonivarustus
Séilib olemasolev olukord. Vajadusel luua iihendused juurdeehitatavale majaosale.

Planeeringualal sidetrassi (dhuliin vdi maakaabel) rajamise ning planeeringujargse iimber-
tostmisega kaasnevad kulud tasutakse kinnistu arendaja poolt.

Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

11 Keskkonnakaitse abinoud

Keskkonnamdjude hindamise ja riskianaliiiisi ldbiviimise vajadus puudub. Hoonestamise ja
heakorrastamisega peab olema tagatud, et sademevesi ei voolaks naaberkruntidele, vaid
juhitaks selleks ettendhtud sademevee drenaazitorustikku ning immutatakse pinnasesse
olemasoleva krundi piires.

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Torva linna jadtmehoolduseeskirjale (KO 2002, 50, 1114).
Torva linna iildplaneeringus on 6eldud, et koik Torva linna haldusterritooriumil tegutsevad
juriidilised ja fiiisilised isikud peavad rakendama koiki sobivaid voéimalusi, et viltida
jaidtmete teket ja vdhendada nende hulka ning kandma hoolt, et jddtmed ei pohjustaks
ilemidrast ohtu tervisele ega keskkonnale.
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Jadtmetekitaja ja kinnistu valdaja kohustused on:

e koguda oma kinnistul tekkinud jddtmed ning teavitada kinnistul asuvaid elanikke ja
seal tootavaid isikuid jddtmete sorteerimise ja kogumise korraldusest;

e omada piisavas koguses ja  suuruses jddtmemahuteid vOi  kasutada
jaatmehooldelepingu alusel {ihismahuteid;

e korraldada jddtmete iileandmist jddtmeluba omavale voi jddtmeregistris registreeritud
jaatmekditlejale voi taaskasutada vOi korvaldada jddtmed vastavalt kehtivatele
nouetele. Kui jddtmetekitaja ja kinnistu valdaja on eri isikud, reguleeritakse
nendevaheline kohustuste jaotus iiliri-, rendi- voi jddtmehooldelepinguga;

e voimaluse korral vidhendada jddtmete mahtu enne kogumisvahendisse asetamist
kokkupressimise teel.

Olmejaatmevaldaja  on kohustatud liituma korraldatud olmejddtmeveoga, sdlmides
sellekohase lepingu jddtmeveoettevotjaga voi linnavalitsuse poolt seadusega ettenédhtud korras
valitud veoettevotjaga.

Kiimne ja enamakohalise parkla puhul on soovitav planeeringualale 6lipiitiduri rajamine.
Olipiitiduri tdpne asukoht lahendatakse projekteerimise kéigus. Olipiitiduri rajamisel parklale
tagada puhastusmasina ligipdis piiiiduri teenindamiseks.

12 Servituutide vajaduse maaramine

Juurdepddsu tagamiseks seatakse juurdepddsuservituut Ravila haljasala (82301:004:0017)
kinnistu koormamiseks Ravila tn 6 (82301:004:3160) kinnistu kasuks. Elektripaigaldise ja —
liini rajamiseks seatakse servituut Ravila tn 2 (82301:004:0022) ja Ravila haljasala
(82301:004:0017) kinnistute koormamiseks OU Jaotusvork kasuks. Veega varustamise
tarbeks kinnistule Ravila tn 6 seatakse servituut Ravila tn 2 (82301:004:0022) ja Ravila
haljasala (82301:004:0017) kinnistute koormamiseks Ravila tn 6 kinnistu kasuks.

Mairata liiniservituudid ehk isiklikud kasutusdigused naaberkrunti teenindavatele
tehnovorkudele tehnovorkude valdajate ja naaberkinnistu omaniku kasuks.

13 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Torva linna {iildplaneeringus on Oeldud, et turvalist keskkonda linnalistes tingimustes
iseloomustavad sellised tegurid nagu voimalus lihtsalt orienteeruda (selged liiklusskeemid,
tanavanimed, viidad, jalakiijate iilekdigukohad), mdistlikult valgustatud ja piisavalt laiad
jalgteedega varustatud tdnavad, autode parkimise vOimalused, valgustatud ja hea nidhtavusega
kohtades asuvad bussiootepaviljonid, rahaautomaadid ning pimedate ja nn kahtlaste kohtade
puudumine.

Planeeringut koostades on erinevad viliruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e Tinavate ja hoonetevaheline hea nihtavus, jilgitavus ja valgustatus
Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepidisud ja liitkumisteed
Tagumiste juurdepédsude véltimine
Hea vaade iihiskasutatavatele aladele
Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine

13
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:
e Jilgitavus (videovalve)
e Atraktiivsed materjalid, virvid
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, margid)
e Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamodébel ja konniteed; suunaviidad
e Uldkasutatavate alade korrashoid
e Parklate planeerimine rahvarohkesse keskkonda/tiheda asustusega kohta/elavatele
aladele, mis omavad ka elamurajooni funktsiooni.

14 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeritavale kinnistule kehtivad kitsendused:

e Pokardi oja piiranguvoond 50m;

e Tikste jarve piiranguvoond 50m;

e Elektri madalpinge ohuliini kaitsevoond 2m;

e Sideliini (nii 6huliini kui maakaabli) kaitsevoond 2m;

e Veetoru kaitsevoond 2-5 m olenevalt toru siseldbimoodust;

15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi.

Ehitamise voi kasutamise kédigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul
hiivitada koheselt.

16 Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundile jddvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepddsuteede jms viljachitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.

17 UP muutmise vajaduse sisuline péhjendus ning DP
vastavus Torva linna arengustrateegia eesmarkidele

Torva linna arengustrateegias on Oeldud, et tuleb aktiviseerida spordiliikumist, tekitada ja
kasvatada spordihuvi juba eelkoolieas ning luua linnaelanikele aastaringsed
sportimisvOimalused. Planeeringuala asub linnaosas, kus on kiill palju eramaju ning elanikke,
kuid puuduvad sportimisvdoimalused. Torva spordikompleksid, spordiviljakud ning staadionid
asuvad teistes ToOrva linna piirkondades. Seetdttu on planeeritav tervisespordikeskus
kisitletavas regioonis vajalik. Uus spordikompleks voimaldab selle kasutamise linnaelanike
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parimates huvides ning aitab kaasa kehalise ja vaimse arengu tasakaalu saavutamisele ning
isiksuste harmoonilisele kujunemisele.

Planeeritava kinnistu asukoht on soodne spordikompleksi rajamiseks, asudes Viljandi
maanteedirse tulevase dripiirkonna vahetus ldheduses. Samuti on Viljandi maantee olulise
transiitliiklusega maantee, pakkudes lisaks kohalikele Torva elanikele ning tulevastele
aripiirkonnas tootajatele loodavas tervisespordikeskuses sportimisvoimalusi ka ldhipiirkonna
ning maapiirkonna elanikele.

Lisaks aitab loodav tervisespordikeskus arendada ettevotlust Torva linnas ja seeldbi
suurendada linnas tookohtade arvu ning iihtlasi ka kohaliku omavalitsuse tulubaasi.

Eelnevast ldhtuvalt voib 6elda, et kdesolev detailplaneering vastab oma sisult ja lahendustelt
Torva linna arengueesmarkide.

18 Kehtestatud uldplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanek

Vastavalt kédesoleva detailplaneeringu lahendusele tehakse ettepanek muuta kehtivat Torva
linna tildplaneeringut jirgmistes seletuskirja punktides:

1. muudatusetepanek
Kehtiv iildplaneering, punkt 3.2 Maakasutus: Linna piirkondadeks jaotamine (lehekiilg 21).
Olemasolev sonastus, 3.2 punkti 5. (viies) 10ik:

Pohitinavate  ddrde, linna ddrealadele on  kujunenud/kavandatud tootmis- ja
ettevotluspiirkonnad: Valga tdinava otsas (Valga-Uulu maantee ddres) paikneb Riiska
tootmispiirkond (endine KEK); Tartu tdnava otsas (Torva- Pikasilla maantee ddres)
ettevotluspiirkond ja Viljandi tidnava otsas (Valga- Uulu maantee ddres) dripiirkond.
Hoonestatud/hoonestatavate piirkondade vahel ja iimber paikneb katkematu, metsade ja
veekogude (Ohne jogi koos Veskijirvega, Vanaméisa jirv, Riiska jirv, Tikste oja) rikas
puhkeala.

Muuta 3.2 punkti 5. (viienda) 16igu sOnastus alljdrgnevaks:

Pohitinavate aidrde, linna iirealadele on Kkujunenud/kavandatud tootmis- ja
ettevotluspiirkonnad: Valga tinava otsas (Valga-Uulu maantee dires) paikneb Riiska
tootmispiirkond (endine KEK); Tartu tinava otsas (Torva- Pikasilla maantee &ires)
ettevotluspiirkond ja Viljandi tinava otsas (Valga- Uulu maantee édéres) aripiirkond ja
Ravila tinava dires drimaa spordikompleksi rajamiseks. Hoonestatud/hoonestatavate
piirkondade vahel ja iimber paikneb katkematu, metsade ja veekogude (Ohne jogi koos
Veskijarvega, Vanamoisa jarv, Riiska jéirv, Tikste oja) rikas puhkeala.

2. muudatusettepanek
Kehtiv iildplaneering, punkt 3.2.7 Viljandi tidnava &drne dripiirkond (lehekiilg 24).
Olemasolev sonastus, 3.2.7 punkti 1. (esimene) 16ik:

Viljandi tinava (Valga-Uulu maantee) ddres paikneb olemasolev dri- (bensiinijaam) ja
tootmisala. Uldplaneeringuga on kavandatud hoonestusala laiendada ning selleks on
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reserveeritud maa-ala linna piiril maantee ddres.
Muuta 3.2.7 punkti 1. (esimese) 18igu sonastus alljirgnevaks:

Viljandi tinava (Valga-Uulu maantee) idires paikneb olemasolev iri- (bensiinijaam) ja
tootmisala. Uldplaneeringuga on kavandatud hoonestusala laiendada ning selleks on
reserveeritud maa-ala linna piiril maantee #ires. Samuti on #rimaa reservmaa
lihedusse, Ravila tinavale, planeeritud maa tervisespordikeskuse rajamiseks ja
arendamiseks.

3. Muudatusettepanek
Kehtiva iildplaneeringu joonise muudatusettepanek.

Jargneval joonisel on niha viljavotte asukoht iildplaneeringu joonisest.

ULDPLANEERING
M 1:5 000

L

LEPPEMARGID ©oBJEKTID

4 LINNAIVALLAVALITSUS
KESKUSE MAK T KR
A (OLDKASUTATAVA HOONE MAA & kool
AR OLDKASUTATAVA HOONERESERVMAA T LasTEAED
BN #auUBAHDUS. JA TEENNDUSHOONE Mas. = LASTEMENGUVALIAK
[ZBR77, AR 1 BOROCHOONETE RESERVMAA o spoRomALIAK
EV  PERE-JARIDAELAMU WM& B HacLa
EVR  PERE.JA RIAELAMU RESERVMAA P uLTUURMAA KAITSEALUNE MAA ——e LnmaPR
EK|  HORTERELAMUMAA ¥ o ETTTY MAASTIUKATTSEALA i RIGIMAANTEE NUMBRIGA
EKR| KORTERELAMU RESERVMAA B RAAMATUKOGU [ 1 NATURA 2000 ALA o TAHAY HIMEGA.
G roomwsuas W BUSSLAAM KAITSEALA FIRMUUDATUS ETTEPANEK ———— PERSPEKTIVNE TEE VOI TANAV
KESKKONNAOHLITU TOOTMISETTEVOTTE MaA ~  SUPLUSKOHT W MUINSUSKATTSEALUNE OBJEKT TEHNORAJATISED
3R77,  ETTEVOTLUS RESERVMAA #®  OLEMASOLEV VABAGHULAVA *  LOODUSKAITSEALUNE OBJEKT e ELEKTRIOHULIN
HE: HALJASALA MAR ®  PERSP. VABAGHULAVA SEADUSLIKUD PIRANGUD A ALAJAAM
PP pUMKEMAR B oTaNkLA [ITS veexoou emuskeeLuvoono ®  LKVIDEERITAV PUURKAEY
[TRRTT  kamsesaLsasTusEMa B PARKLA —— + = KALDA PIRANGUVSOND *  OLEMASOLEV PUURKAEV
E== rumerusmstema ®  phsTETERNMSTUS — + = PUURKAEVU KATSEVGOND % PERSPEKTIVNE PUURKAEY
TR sacmsrumen e MATKARADA A woBLMasT
PR SAMRAALEHMISTE RESERVMAA VAARTUSLIKUD VAATED &  KESKJARM
C ‘GARAAZIDE MAA == OLEMASOLEV JALAKALATE SILD FOC KAABEL
v VEE-ALA == PERSPEKTIVNE JALAKALIATE SILD

Jargneval joonisel on niha viljavote.
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Jooniselt on niha, et detailplaneeringuga kisitletav maaitiksus on {iildplaneeringu joonisel
kujutatud kui drimaa reservmaa. See on iildplaneeringu joonise muudatusettepanek, mille
alusel on vdimalik lubada kiesoleva detailplaneeringu realiseerimine 1dbi kehtiva
iildplaneeringu muutmise.

LEPPEMARGID

MAAKASUTUSE JUHTFUNKTSIOONID

CoBRCCY AR JA BURDOHOONETE RESERVMAA

L

19 Joonised

Kiesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:

1) Situatsiooniskeem M 1:10 000
2) Olemasolev olukord M 1:500
3) Pohijoonis M 1:500
4) Maakasutus ja tehnovorgud M 1:500

5) Illustreeriv vaade
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20 Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute

kokkuvotte koondtabel

Kooskolastav asutus

Torva linnavalitsus

Koosk®dlastaja nimi ja ametikoht....................ooeiein..
Kuupéev. ...

Torva Linnahoolduse Asutus

Koosk®dlastaja nimi ja ametikoht....................ooeiein...
Kuupéev. ...

Louna-Eesti Paistekeskus

Koosk®dlastaja nimi ja ametikoht....................ooeieen...
Kuupéev. ...

Polva-Valga-Voru regiooni keskkonnaamet

Koosk®dlastaja nimi ja ametikoht....................ooeeein...
Kuupéev. ...

Tartu Tervisekaitsetalitus

Koosk®dlastaja nimi ja ametikoht....................ooeiein..
Kuupéev. ...

OU Jaotusvork

Koosk®dlastaja nimi ja ametikoht....................ooeieen...
Kuupéev. ...

Elion Ettevotted AS

Koosk®dlastaja nimi ja ametikoht....................ooeieen...
Kuupéev. ...

Kooskolastuse sisu

Naaberkruntide omanikud, kelle digusi planeeringu lahendusega kitsendatakse
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