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Kontrollijad:

Térva Vanamdisa elamupiirkonna detailplaneering

Valga maakond, Térva linn, Vanamaisa elamupiirkond

Olemasolevate  maalksuste elamumaa sihtotstarbega  kruntideks
jaotamine, kruntidele ehitusdiguse madramine Uksikelamute ja abihoonete
pustitamiseks. Liikluskorralduse, haljastuse ja tehnovorkudega varustamise
lahendamine.

Planeeritava ala pindala on ca 12,3 ha.
Detailplaneering

Torva Vallavalitsus
Kevade 1, 68605 Torva

Terje Tomson - keskkonnaspetsialist
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terje.tomson@torva.ee
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Riia 35, 50410 Tartu
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Teele Nigola — maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602

teele@kobras.ee

Silvia Tarkson - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310

silvia@kobras.ee

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Kreete Ladne - maastikuarhitekt-planeerija

Noeela Kulm - keskkonnaekspert

Maris Palo - keskkonnaekspert

Erki Kond - projektijuht, projekteerija

Priit Paalo — maastikuarhitekt-planeerija

Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste todde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit- ja

reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 — Kert
Kartau;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — lvo Maasik;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanam®disa elamupiirkond

Koostaja: Kobras OU
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Torva Vallavolikogu tegi 26.04.2022 uue koostatava Uldplaneeringu vastuvotmise otsuse nr 1-3/2022/13.

Vallavolikogu pidas oluliseks rakendada vastu véetud dildplaneeringu suuniseid, mis juhivad tdhelepanu
vajadusele arvestada kliimamuutustega kohanemist, juba koostatavatele ning Uhel juhul ka juba &sja
kehtestatud detailplaneeringule. Koostatav Uldplaneering suunab uute piirkondade arendamisel otsima
lahendusi, mis looduskeskkonda vo&imalikult ulatuslikult sailitaks ja sellele avalduvat méju minimeeriks
(kovakattega alade osakaal jms). Selle téttu on Tdrva Vallavolikogu 26.04.2022 otsusega nr 1 3/2022/14
otsustanud kehtestatud Vanamdisa elamupiirkonna detailplaneeringu (Térva Vallavolikogu 18.01.2022 otsus
nr 1-3/2022/6) planeeringu lahendust osaliselt muuta. Detailplaneeringu p&hieesmark ja kontseptsioon ei
muutu, vajadus on kujundada tehnovorkude ja rajatiste lahendus, mis vdimaldab vaiksema kdvakattega pinna
rajamist, optimaalsemat taristu lahendust, privaatsema krundistruktuuriga elukeskkonda ning seega
jatkusuutlikumat lahendust planeeringu ellu viimiseks.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tdrva Vallavolikogu 20.10.2020 otsus nr 1-3/2020/19 "Vanam®isa
elamupiirkonna detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” ning selle lisa 1, Torva
Vallavolikogu 20.04.2021 otsus nr 1-3/2021/7 “"Vanamdisa elamupiirkonna detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine, planeeringuala piiride muutmine ning lahteseisukohtade
tadiendamine” ja selle lisa 1.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Vanamdisa puhkeala 1 ja Vanamadisa biotiikide maalksuste ning
lahiala kruntideks jaotamine ja kruntidele ehitusdiguse madramine Uksikelamute pistitamiseks. Planeeringuga
lahendatakse ka kruntidele juurdepdasud, teealad, hoonete tehnovorkudega varustamine ja haljastus ning

heakorra kiisimused.

Lisaks maaratakse kitsendustega alad ja maa avalikku kasutusse votmise ja/voi servituutide seadmise vajadus.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e Torva Linnavolikogu 01.02.2005 otsus nr 4 , Térva linna tldplaneering”;

¢ Helme Vallavolikogu 31.08.2009 maarus nr 12 ,Helme valla Gldplaneering”;

e Torva Vallavolikogu 26.04.2022 otsus nr 1-3/2022/13 ,Tdrva valla Uldplaneeringu vastuvétmine ja
keskkonnamaju strateegilise hindamise aruande nduetele vastavaks tunnistamine ning tldplaneeringu
avalikule valjapanekule suunamine”

e Valga maavanema 15.12.2017 korraldus nr 1-1/17-417 ,Valga maakonnaplaneering 2030+.";

e Tdrva terviserajad (https://torva.kovtp.ee/torva-terviserajad).

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS poolt koostatud digitaalne alusplaan mddtkavas 1:500, t66 nr
2021-012, moddistatud jaanuar 2021. Koordinaadid L-Est 97 ja kdrgused EH2000 siisteemis. Tdiendav info

tugineb Maa-ameti kodulehe andmetele ja tehnilistele tingimustele.

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanamdisa elamupiirkond
Koostaja: Kobras OU 5720
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala asub Torva vallas. Ala hdlmab Tdrva linnas katastriliksust Vanamdisa puhkeala 1 (ki tunnus
82301:002:1871, 100% Uldkasutatav maa) ning osaliselt 73 Torva-Pikasilla teed L2 (82301:001:0035, 100%
transpordimaa), Vanamdisa tanavat (ki tunnus 82301:002:0830, 100% transpordimaa) ja Aasa tanavat (ki
tunnus 82301:002:0810, 100% transpordimaa) ning Jdgeveste kilas Vanamdisa biotiikide (ki tunnus
20302:003:0003, 100% jaatmehoidla maa) katastritiksust ning osaliselt 73 Tdrva-Pikasilla teed (20302:003:1583,
100% transpordimaa). Planeeringuala pindala on ligikaudu 12,3 ha. Planeeringuala asukoht on toodud

skeemil 1 ning joonisel 1.

e Mo %Y.

X6430961.29 ¥619112.15

Skeem 1. Planeeringuala asukoht. Asukoht on tahistatud oranzi ringiga. Aluskaart: Maa-amet.

Planeeringuala Umbruses on pohiliselt hoonestatud elamumaa sihtotstarbega katastriliksused ja
maatulundusmaa sihtotstarbega maatksused. Lahimad elamud asuvad Ringi tdnaval (tee nr 8230072), Aasa
téanaval (tee 8230070) ja Tartu ténaval (Térva-Pikasilla tugimaantee, tee nr 73), kus asub neliteist majapidamist
(sh kuue majapidamisega ridaelamu). Planeeringualast idas Kalda (ki tunnus 20302:003:0080, 100%,
maatulundusmaa) ja Vanamoisa (ki tunnus 20302:003:0300, 100% elamumaa) katastriiksusel asub PRIA
registrisse kantud péllumassiiv. Planeeringualast péhjas ja loodes, teisel pool Ohne jége, asub RMK
maatulundusmaa sihtotstarbega Aakre metskond 2 katastriliksus (ki tunnus 20301:004:0004).

K&lvikuliselt on planeeringuala pohiliselt looduslik lage, millest suurem osa on looduslik rohumaa.

Ala ladne-loodeservas ja pohjaosas on ka vaikeses ulatuses metsamaa kdlvikuna maérgitud alasid.

Planeeringuala pohjaosas asusid varasemalt biotiigid, mis on praeguseks tdidetud. Biotiikide taitmisest tingitud

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanamdisa elamupiirkond
Koostaja: Kobras OU 6/20
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ebatasasused on ndhtavad ka reljeefi kaardil. Planeeringuala |ddneosa on varasemalt kasutatud pdllumaana,

sellele on viidatud 1988. aastal tehtud ehitusgeoloogilises uuringus ja ka reljeefi kaardil on néaha
pollumajanduslikule kasutusele viitavad struktuurid. Praeguseks on alale kujunenud looduslik rohumaa, mis on
osaliselt kaetud puude ja pddsastikuga. Planeeringuala idaservas on endiste biotiikide asukohta viiv pinnastee,
mida osaliselt daristab puude rida. Planeeringuala lddneosas on jalgrajad. Planeeringualast pdhjas ja loodes
kulgeb Ohne jagi.

Vanamoisa jarve Umbritsevas looduskaunis parkmetsas kulgevad modda pdlispargi teeradu ja jarve imbruse

metsaradu aktiivselt kasutatavad Torva terviserajad.

Planeeringuala asub Sakala kdrgustikul. Sakala kdrgustikule on iseloomulikud suurepindalalised lainjad
moreentasandikud. Kérgustiku pinnamoe olulisemateks liigestajateks on urgsed jéeorud, mis jaid jadaegadel

vooluvete tegevuse téttu tiitumata. Kérgustiku Idunaosa labib kaarjalt Ohne tirgorg.

Planeeringuala maapind on k&rgeim (ca 65 m) ala idaosas ja madalaim ala p&hja- ja ld3neosas Ohne j6e ja
Vanam@isa jarve dares (ca47 m). Planeeringuala idaosa on tasase reljeefiga, maapinna kérgus vaheneb laugelt
Ohne jée suunas. P&hja suunas jdele Ishemale likudes ja ladne suunas Vanaméisa jarve poole liikudes langeb

maapinna kdrgus jarsult ca 10 m vdrra, ndlvakalded on kohati tle 10%.

Planeeringualal on maapinnalt esimese aluspdhjalise pohjaveekogumi pdhjavesi maapinnalt lahtuva reostuse
eest kaitstud vdi suhteliselt kaitstud

Vastavalt veeseaduse § 118 Ig 2 p 2 on Ohne jBe veekaitsevédndi ulatus 10 meetrit. Ule 25 km: suuruse
valgalaga j6el on vastavalt looduskaitseseaduse (edaspidi ka LKS) § 38 Ig 1 punktile 4 ehituskeeluvodndi ulatus
50 mjavastavalt § 37 1g 1 punktile 2 piiranguvddndi ulatus 100 m. Lisaks tuleb arvestada LKS § 38 Ig 2 satestatud
erisusega, mille kohaselt ulatub metsamaal ehituskeeluvédnd piiranguvodndi piirini. Metsamaa kdlvik on

metsaseaduse § 3 Ig 2 kohaselt metsamaa.

Detailplaneeringualale jaab osaliselt Ohne j&gi, kus asub Palakmie loodusala (RAH0000607) ja Ohne j6e
hoiuala (KLO2000104) ning ca 100 m kaugusel Vanamdisa jarve aares on Tdrva glimnaasiumi metsapark
(KLO1200130).

Keskkonnaministri 15.06.2004 maaruse nr 739 kohaselt kuulub Ohne j6gi Kairikm&e-Koorkiilla maantee
Koorkdila sillast Porga-Leebiku-Pikasilla maantee Leebiku sillani ulatuv 16ik I16he, jdeforelli, meriforelli ja harjuse

kudemis- ja elupaikade nimistusse.
Detailplaneeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte ega parandkultuuri objekte.

Ohne jée lhiiimbrus on maakondliku tdhtsusega vaartuslik maastik ja seejuures | klassi alaks (maakonna kdige

vaartuslikumad maastikud), mille vaartuseks on jogi, looduslahedus ja kraavituse puudumine ning joe Urgorg.

Maakonnaplaneeringus on Ohne j6e kallastel nii Térva linnast iles- kui ka allavoolu jadvas osas maaratud
rohevorgustiku koridor. Torva linna Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringuala Térva linna jaav osa
puhkeala funktsiooniga rohelise vérgustiku osa. J&geveste kiilla jadval detailplaneeringuala osal on Ohne j6e
dares maaratud rohelise vérgustiku koridor, mis ulatub jéest kuni ca 200 m kaugusele. Ohne jégi koos Veski
paisjarvega (koos kaldaaladega) on Tdrva linna Uldplaneeringus nimetatud miljéévaartusliku alana, mida
vaartustatakse puhkealana. Oluline on jatta kallas avalikku kasutusse ning kaldaalade kasutamist elavdada nii,

et olemasolevad looduslikud vaartused sailiks ja puhketegevus loodusele liiga ei teeks.

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanamdisa elamupiirkond
Koostaja: Kobras OU 7720
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Lahim muinsuskaitsealune objekt on ajaloomalestisena kultuurimalestiste registrisse kantud Vabadussdja

malestussammas (registri nr 27173), mis jaab planeeringualast ca 500 m kaugusele edelasse.

Lahim parandkultuuri objekt on havinud madisaarhitektuuri objekt Vanamdisa karjamdis, mille asukoht on Aasa

ténava aares detailplaneeringu alast ca 130 m kaugusel.

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

2.2. LINNAEHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

Planeeringuala asub Torva vallas. Pool planeeringuala asub Tdrva linnas ning teine pool Jgeveste kilas. Ala

jaab Tdérva linna keskmest (Torva linna keskvaljakult) linnulennult ca 1,2 km kaugusele kirdesse.

Planeeringualast 13dne ja I6una suunda jaab linnamaastik, ida suunas liikudes toimub Uleminek

péllumajanduslikule maastikule ja pdhja suunas teisel pool Ohne jége on metsamaad.

Planeeringuala ldunanurk piirneb olemasoleva Vanamdisa tdnava (foto 2) ja Ringi tadnava (foto 1)
elamurajooniga. Piirkonnas on enamjaolt kahekordsed viilkatusega Ghepereelamud, kus enamasti teine korrus
on katusealune. Elamute ehitusalused pindalad jaidvad vahemikku 158-260 m?. Fassaadikatte materjalina on
pohiliselt kasutatud puitu, telliskivi ja krohvi. Katusekatte materjalidena on kasutatud katusekivi ja plekki.

Piirkonnas on valjakujunenud selge ehitusjoon nii Vanamdisa kui ka Ringi tdnaval. Torva-Pikasilla teest loode

suunas asub ka Uks viilkatusega kahekordne ridaelamu kompleks.

Foto 1. Tupiline Ringi tn hoone arhitektuur. (Allikas: autori erakogu)

Aadress: Valga maakond, Tdrva linn, Vanamdisa elamupiirkond
Koostaja: Kobras OU 8/20
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Foto 2. Tldpiline Vanamaisa tn hoone arhitektuur. (Allikas: Google Maps)

Planeeringualast ca 150 m kaugusel 1ddne suunas asub aktiivselt kasutatav Vanamoisa jarv ja selle darne
puhkeala. Jarve darde on ehitatud ujula ujumissildade, puitpurrete ja 10 m kérguse hiippetorniga ning rajatud
plaaz. Kogu suve ja eriti suurirituste ajal on Vanamaisa rand ja Térva gimnaasiumi park koormatud intensiivse
tegevusega. Supelranna koormus on ca 500-800 inimest paevas. Tavaline keskmine koormus on ligi 30-100
inimest paevas. Alale jadvad ka mitmed terviserajad, mis kulgevad médda Ohne jée kaldaid ning Vanaméisa

jarve Umber.
Lahim bussipeatus Noude, asub Torva-Pikasilla tee 1,18 kilomeetril ridaelamute juures.

Planeeringuala ja lahipiirkonna funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

Aadress: Valga maakond, Tdrva linn, Vanamdisa elamupiirkond
Koostaja: Kobras OU 9/20
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Detailplaneeringuga soovitakse luua Torva linna &arde looduskaunis asukohas eeldused atraktiivse
elamupiirkonna kujunemiseks. Elamupiirkonna rajamisega soovitakse meelitada piirkonda uusi elanikke,
pakkuda kvaliteetset elukohta ennekdike just noortele peredele ning seeldbi elavdada kogukonna arengut.
Lisaks soovib Torva vald tunnustada valla jaoks olulisi isikuid, pakkudes neile véimalust rajada oma elukoht
kavandatava elamupiirkonna eksklusiivsemas piirkonnas, kus avaneb vaade Ohne j6e orule. Parema
elukeskkonna loomiseks on kruntide teenindamiseks kavandatud rohealad, millest hele on planeeritud
manguvaljak. Lisaks on planeeritud p&hjanurgas voimalus kilaplatsi rajamiseks, kus kogukond saab Uhiseid
koosviibimisi korraldada. Jalgsi liiklejate mugava juurdepaasu tagamiseks on kavandatud labi planeeringuala

jalgteede vdrgustik.

3.2. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringuala |ddne osas kehtib Toérva linna dldplaneering (kehtestatud Toérva Linnavolikogu 01.02.2005
otsusega nr4) ja idapoolsel osal Helme valla lldplaneering (kehtestatud Helme Vallavolikogu 31.08.2009

maarusega nr 12).

Torva linna (ldplaneeringu (2005) kohaselt on kavandatava elamupiirkonna alal maakasutuse juhtotstarbeks

pohiliselt puhkemaa ja vdikeses ulatuses pere- ja ridaelamumaa (skeem 2). Detailplaneeringualale

elamupiirkonna kavandamine ei ole kooskdlas lildplaneeringus maaratud maakasutustingimustega.

==mummn | jgikaudne planeeringuala piir

EV Pere- ja ridaelamumaa

PP Puhkemaa
HP Haljasala maa

= Puhkerajatiste maa

, Veekogu ehituskeeluvoond

Kalda piiranguvéond

Matkarada

Skeem 2. Valjavote Térva linna Uldplaneeringu kaardist

Helme valla iildplaneeringuga (2009) ei ole kavandatava elamupiirkonna alal maakasutuse juhtotstarvet

maaratud (skeem 3). Uldplaneeringu seletuskirjas on &ra toodud, et planeeringuga véljaspool maaratud voi
reserveeritud alasid maakasutuse sihtotstarbeid ei muudeta, nende maaramist ei piirata ning sihtotstarvete

madramist ja muutmist nendel aladel ei kasitleta tGldplaneeringu muutmisena.

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanamdisa elamupiirkond
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et Ligikaudne planeeringuala piir

Rohevérgustiku koridor

Rohevérgustiku konfliktala

Miljooévaartuslikud alad —

maakondliku vaartusega ala

=" )8ed (ehituskeeluvsdnd 50 m)

Skeem 3. Viljavote Helme valla tldplaneeringu kaardist

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Térva linna tldplaneeringut maakasutuse osas. Planeeringuga
kavandatakse senine puhkemaa muuta elamumaaks. Lisaks muudetakse osaliselt Térva linna asustusiiksuse
piiri. Muudatus on naidatud skeemil 4.

o 0

/; S S S R g " S G
S 4 ,‘5:“.‘. LG o A e et S S i
Skeem 4. Uldplaneeringu muutmise ettepanek. Vasakul viljavéte planeeringualast Térva linna tldplaneeringu

joonisel (planeeringuala on tahistatud musta joonega), paremal muudatusettepanekutega tdiendatud

valjavote. Kollane ala on elamumaa ning roheline joon on asustustiksuse piiri muudatusettepanek.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringualale on ette ndhtud 35 uue krundi moodustamine. Planeeritud elamumaa kruntide pindalad jadvad
vahemikku 677 m?- 3 005 m?. Kavandatud kultuuri- ja puhkerajatiste maa pindalad jaidvad vahemikku 858 m?
- 72 707 m? ning teemaa krundid 172 m?- 8 947 m?.

Planeeringu pdhijoonisel on toodud planeeritud kruntide piirid, pindalad ja hoonestusalad, kuhu vdib
ehitusdigusega lubatud hooneid pustitada. Kruntide kasutamise funktsiooni jargi on planeeringuga ette

nahtud 24 krundile Uksikelamute pustitamine, kuuele krundile ldkasutatava maa juhtotstarve ning kolmele

Aadress: Valga maakond, Tdrva linn, Vanamdisa elamupiirkond
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krundile on kavandatud tee ja tdnava maa juhtostarve. Lisaks kaks elamumaa krunti on lubatud planeeringu

kehtestamise jargselt liita.

Positsioon 13 on lubatud planeeringu kehtestamise jargselt liita Tartu tn 40/6 kinnistuga ning positsioon 34 on

lubatud liita Ringi tn 10 kinnistuga

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala positsioonidel 3 — 9 on kuni 450 m2 ning positsioonidel 11, 15 -
19, 21 — 23 ja 26 — 34 on kuni 350 m2. Ehitusloakohustuslike hoonete suurim lubatud arv krundil on 3, sh on

lubatud pistitada 1 pohihoone ja kuni 2 abihoonet.

Lisaks on elamumaa krundile lubatud ehitada kuni kaks ehitusluba mittendudvat ehitist ning koik need ehitised
tuleb dldjuhul paigutada hoonestusala sisse. Valjaspoole hoonestusala paigutamisel tuleb asukoht

kooskdlastada kohaliku omavalitsusega ja naaberkinnistu omanikuga.

P&hijoonisel on toodud kruntide kaupa hoonete lubatavad maksimaalsed kdrgused. P6hihoonete kérgus on

kuni 9 m ning abihoonetel kuni 5 m.

Krundile positsioon 24 on planeeritud kohalikule kogukonnale kiilaplatsi rajamise véimalus koos sinna juurde

kuuluvate rajatistega.
Krundi ehitusdigusest annab (levaate pShijoonis (joonis 4) ning sellel paiknev ehitusdiguse tabel.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 2.06.2015. a méarusele
nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". Elamukruntidel on lubatud uksikelamu (11101) ja abihoone
(12744). Positsioon 24 on lubatud pustitada muud spordi- ja puhkerajatised (24120). Omavalitsusel on digus

lubada taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need piirkonda sobivad.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala planeerimisel on arvestatud olemasoleva olukorraga ja vajalike kujadega. Lisaks on
hoonestusalad maaratud ehituskeeluvdodndist valjapoole. Kruntide vaheliste piiride suhtes on hoonestusala
maaratud 4 m kaugusele krundi piirist, mis tagab vastavalt majandus- ja taristuministri 30.03.2017. a maarusele
nr 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” minimaalse ehitistevahelise kuja 8 m, et oleks takistatud tule
levik Ghelt hoonelt teisele. Kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike

vOi muude abindudega. Hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on maaratud TP-3.

Kruntidele positsioon 9 ja 17 hoonestusala méaaramisel on arvestatud madruse "Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord” § 6 Ig 1
maadratud 30 meetri laiuse kujaga, et tagada paastetehnika ohutus. Veevotukoha asukoha muutumisel tuleb

kuja ulatuses muuta ka hoonestusala.

Hoonestusala on kdikidel kruntidel maaratud suuremana kui suurim ehitusloakohustuslike hoonete pindala.

Suurem hoonestusala jatab krundi omanikule paremad véimalused hoonete asukoha valikuks.

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Uued hooned peavad moodustama elamupiirkonnas arhitektuuriliselt tervikliku ruumi, kasutades piirkonnale
iseloomulikke materjale ning lahtuma asjaolust, et jO0e aares paiknev osa planeeringualast asub

miljodvaartuslikul alal ning vaartuslikul maastikul ja seetdttu on vajalik projekteerimistingimuste valjastamisel

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanamdisa elamupiirkond
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ldhtuda piirkonna loodusldhedase Uldmulje séilitamise vajadusest. Tdiendavalt koostatakse tdpsustatud

arhitektuuri suunised enne Uksikhoonete projekteerimise etappi.
Arhitektuurinbuded ehitistele on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Arhitektuurinbuded ehitistele

Lubatud on: puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, betoon, klaas, metall v&i nende|
kombinatsioonid.

Keelatud on imiteerivad materjalid, plastmaterjalid.

Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- véi plekkmaterjal, paikese energiat

salvestavad katusekatte materjalid.

Hoone suurim Suurim lubatud absoluutkdrgus on esitatud pohijoonise (joonis 4) ehitusdiguse tabelis. Hoone|

[MET NG e [\l uhteline kdrgus voib olla maksimaalselt 9 m.

(TToYe s =it Va1 I Uks maa-alune korrus on lubatud.

lubatud sitigavus

Hoonete Katusekalle maaratakse projekteerimisel.

katusekalle

Piirded Piirded tuleb rajada piirkonnale iseloomulikest ja hoone arhitektuuriga sobivatest
materjalidest. Lubatud piirde tubid on puitlipp-, sepis-, vork- ja lattaed.

Piire voib olla maksimaalselt 1,5 meetri kdrgune ning osaliselt labipaistev. Keelatud on
massiivsete plankaedade ja labipaistmatute aedade rajamine, v.a kohtades kus see vdib
osutada vajalikuks mira tokestamise eesmargil.

Soovitatav on piirdena kasutada pugatud vdi vabakujulisi hekke, et sailiks piirkonna

looduslahedane ilme.

3.6. JUURDEPAAS KRUNDILE, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Liikluskoormuse hajutamiseks kavandatakse elamupiirkonda kaks teineteisest eraldatud juurdepaasuteed.
Ladnepoolsele vaiksemale kruntide grupile kavandatakse juurdepaasutee olemasolevalt Aasa tanavalt.
Idapoolsele suuremale kruntide grupile on kavas rajada juurdepaas Tartu maanteelt (riigitee nr 73 Tdrva-

Pikasilla). Kavandatavate juurdepdasuteede aarde on ette ndhtud jalg- ja jalgrattateed.

Kruntidele positsioon 24 ja 35 on kavandatud ehituskeeluvédndisse avalikult kasutatav tee. Nimetatud teele
kehtib looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 10 satestatud erisus, kus ehituskeeluvédnd ei laiene kehtestatud

detailplaneeringuga kavandatud avalikule teele.

Planeeritav tanavakoridor (krundipiiride vaheline ala) on minimaalselt 12 m laiune. Tee maa-ala sisaldab 5 m
laiust asfalteeritud sdiduteed ning Uhel pool teed paiknevat 2 meetri laiust jalg- ja jalgrattateed. Erandiks on
krundil positsioon 10 ning positsioon 27 ja 28 vahele jadvad jalg- ja jalgrattateed, mis peavad kandma vahemalt
25 tonni kaaluva ja 3,5 meetri laiust tuletorjeautot, et tagada kdigile hoonetele veevtukohani juurdepaas, mis
vastab siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,

téhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord".

Juurdepaasuteed tuleb projekteerida vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad” EVS 843:2016 (edaspidi
standard). Juurdepaasuteede (mahasditude) juures peab olema tagatud standardi kohane nahtavuskaugus ja
nahtavuskolmnurk. Uue ristmiku planeerimisel maanteega on tagatud nahtavuskaugused kdrvalmaanteega

ristumisel projektkiirusel 90 lahtetasemel rahuldav.

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanamdisa elamupiirkond
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Planeeringu pdhijoonisele on kantud ristumiskoha nahtavuskolmnurk. Projekteerimise kdigus peale

ristumiskoha lahenduse tapsustamist tuleb tagada vajalik kiilgndhtavus ja vaba ruum vastavalt majandus- ja
taristuministri  05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid” lisa ,Maanteede

projekteerimisnormid” (edaspidi normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lahtetasemel rahuldav.

Tartu maanteega (riigitee nr 73 Torva-Pikasilla) paralleelselt kulgeva jalg- ja jalgrattatee rajamisel tuleb
jalakaijate ja ratturite ohutuse tagamiseks jalg- ja jalgrattatee eraldada sdiduteest vaheribaga, mille minimaalse

laiuse valikul tuleb lahtuda normide tabelist 7.5.
Planeeritud uued teed tuleb maarata avalikult kasutatavateks teedeks.

Pohijoonisel toodud kruntide juurdepaasude asukohad on tinglikud ja maaratlevad &ra krundi kilje, kust voib
juurdepaase rajada. Tapne juurdepdasu asukoht selgitatakse valja hoone projekteerimise kdigus. Parkimine on
lahendatud krundisiseselt. Parkimisalasid ja/vdi -kohti planeeringu pdhijoonisel ei kajastata, parkimiseks vajalik

ala voi koht tuleb lahendada hoonete vdi juurdepaasuteede ehitusprojektiga.

Vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad” EVS 843:2016 tabelile 9.2 tuleb igale lksikelamu krundile tagada

vahemalt 3 parkimiskohta. Parkimisarvutus on esitatud tabelis 2.

Tabel 2. Parkimisarvutus

Uksikelamud:
Vaike-elamute ala - eramu (normatiiv 3 24 (ihepereelamut = kokku 72 kohta

parkimiskohta elamu kohta)

3.7. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringualal paiknev kérghaljastus on valdavalt kavandatud sailitada. Teede ja trasside ehitamiseks on
lubatud likvideerida ehitustegevusele ettejaavad puud. Planeeringulahenduse elluviimisel tuleb sailitada

voimalikult palju kdrghaljastust.

Ohne jbgi koos Veski paisjarvega (koos kaldaaladega) on Térva linna (ldplaneeringus nimetatud
miljoovaartusliku alana, mida vaartustatakse puhkealana. J6e [dhiimbrus on samuti maakondliku tahtsusega
vaartuslik maastik. Seega on alade sailitamine vdimalikult looduslikena olulise tdhtsusega. Sellest tulenevalt on
planeeringus kavandatud ka avalikult kasutatavad jalgrajad joe dares, mis on seotud linna jalgsi ja jalgrattaga

liikumise suundadega.

Kruntide positsioon 1, 10, 14, 20, 24 ja 36 on planeeringuga kavandatud kultuuri- ja puhkerajatiste maa, kuhu

on voimalik ehitada Torva linna Gldplaneeringus maaratud miljoovaartuslikule alale soovitatud puhkerajatisi.

Kruntidele rajatava haljastuse pdhimdte ning istutatavate puude-pddsaste arv, liigid ja asukohad tuleb

tapsustada ehitusprojekti mahus véi eraldi kujundusprojektiga.
Taiendavat haljastust voib rajada nii hoonestusalast valjapoole kui hoonestusala siseselt.

K&ik elamukrundid on soovitatav eraldada piiretega, mille nduded on tdpsemalt toodud arhitektuurinbuete

tabelis.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada Torva valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadtmete dravedu voib teostada

vastavat luba omav ettevotte. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
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3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimottelised lahendused, mida tuleb vastavate
projektidega tapsustada. Tehnovorkude pohimotteline paiknemine on toodud planeeringu tehnovérkude
joonisel (joonis 5). Planeeringualal paiknevad juba olemasolevad tehnovdérgud, millega tuleb arvestada ning
vajadusel need Umber tésta. Tehnovorkude Ghenduspunktid on toodud funktsionaalsete seoste joonisel (joonis

2) ning tehnovdrkude joonisel asuval skeemil (joonis 5).

Kruntidel positsioon 13 ja 34 pole planeeringuga ette ndhtud kavandatud tehnovdrkudega liitumist, kuna need
on planeeringuga kavandatud liita planeeringualast valjajdavate kruntidega. Krundi positsioon 11 liitumine on

lubatud krundilt positsioon 10 v6i vorguvaldajatega kokkuleppel Ringi tédnavalt.

3.8.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Kanalisatsioonilahendus on kavandatud vastavalt OU Térva Veejoud 12.04.2021 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr TVJ 4 3/2021/25 2.

Reovee drajuhtimiseks on kavandatud uus reoveekanalisatsioonitorustik planeeringualalt Aasa ténava servas
5,1 m kaugusele Ringi 6 kinnistu aianurgast asuva Uhiskanalisatsiooni liitumiskaevuni. Igale kinnistule tuleb

rajada eraldi reoveekanalisatsiooni litumispunkt.
Planeeringuala reovesi juhitakse isevoolselt ettendhtud liitumiskohani.

Tanavate ja hoonete sademevee arajuhtimiseks on planeeritud vertikaalplaneerimisega tagada sademevee
juhtimine hoonetest eemale ning seejarel suunata see sademeveekanalisatsiooni. Planeeringuala mullastik
viitab ajutise liigniiskuse esinemisele, mistéttu on elamualadel vajalik drenaazi rajamine. Planeeringualale on
kavandatud kaks eraldiseisvat sademeveetorustikku, mis mélemad suubuvad Ohne jékke. Positsioonide 3-9
sademevesi juhitakse krundist positsioon 5 pdhja ja loode poole jadvasse kraavi ning positsioonide 11, 13, 15—
19, 21-23, 25-33 sademevesi juhitakse planeeringuala kirdenurgas asuvasse kraavi. Vajadusel tuleb
eelnimetatud kraavid rekonstrueerida ja laiendada, et need vastaks planeeringualalt lahtuvale voolhulgale.
Jalgtee kasutamiseks tuleb kraavide korrastamisel rajada vastavalt vajadusele kas truubid voi purded. Kruntidel
positsioon 13 ja 15 paiknev kraav on kavandatud sailitada ning sellele on planeeritud rajada valjavoolutoru
krundile positsioon 15. Toru (ihendatakse tidnava sademevee torustikuga, mis suubub Ohne j6kke. Kraavi

asemele on lubatud paigaldada ka drenaazitoru.

Enne kraavi ihendamist véljavoolutoruga voi asendamist drenaazitoruga on vajalik teostada labilaskearvutused
(hinnata ka arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki), et tagada aravool kraavist, sh ka riigitee nr 73 Torva-

Pikasilla km 1,238 asuvast truubist (ava l[abimoot 1,0 m)

Sademevee lahendust tapsustatakse projekteerimise kaigus, vajadusel lahendatakse sademevee juhtimine

ndvade vdi kraavidega.
3.8.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus
Veevarustus on kavandatud vastavalt OU T&rva Veejdud 12.04.2021 viljastatud tehnilistele tingimustele nr TV)

4 3/2021/25 2.

Planeeritud kinnistute veevarustus tagatakse olemasolevast Uhisveevargi torustikust, mis asub Aasa tanava
juures ning mille asukoht on kantud funktsionaalsete seoste joonisele (joonis 2). Igale planeeritud kinnistule

tuleb projekteerimise faasis kavandada eraldi veevarustuse liitumispunkt.

Aadress: Valga maakond, Térva linn, Vanamdisa elamupiirkond
Koostaja: Kobras OU 15/ 20



/
Tdrva Vanamaisa elamupiirkonna detailplaneering {ﬁl(
T66 nr 2021-018 DERAS

Planeeringualale kdige Idhemal olev tuletdrje veevdtukoht asub Torva-Pikasilla teel ridaelamute taga.

Planeeringuala tuletdrjeveega varustamine on planeeritud krundile positsioon 10 kavandatud hiidrandist koos
mahutiga. Kustutusvee normvooluhulk on arvutatud vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10
.Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord”. Normvooluhulk on arvestuslikult 10 I/s Th jooksul, minimaalselt peab veevotukoha mahuti suurus
olema 30 m3. Hidrandini viiv juurdepaasutee peab olema vdahemalt 3,5 m laiune ning kandma vahemalt 25
tonnist ja 3,5 meetri laiust tuletorjeautot. Veevdtukoht peab paiknema planeeritud hoone sissepaasust ja

tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.
Krundil positsioon 1 asub pumbajaam, mis on kavandatud likvideerida ja tamponeerida.

Olemasolevad veevétukohad on toodud funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2) ning kavandatav

veevdtukoht ja hidrant tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

3.8.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU 20.04.2021 véljastatud tehnilistele tingimustele nr
375084.

Elektrivarustus on kavandatud planeeringualale maakaabelliiniga olemasolevast Vanamdisa 15/04 kV
alajaamast. Planeeringuala koormuskeskme ldhedusse on planeeritud krundile positsioon 20 uus alajaam.
Kavandatud alajaamast saavad elamud elektri 0,4 kV maakaabelliinidega, mis on rajatud ringtoiteliinina.
Elektrivarustuse tagamiseks tuleb kruntide piiridele paigaldada 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
on soovitatav rajada mitmekohalisena ja paigutada tdnavamaa alale. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt

teenindatavad.

Elektrikaableid ei tohi paigaldada piki sdiduteed. Samuti ei ole lubatud paigaldada elektrikaablite

kaitsetsoonidesse teisi tehnovorke.

Planeering naeb ette kavandatava teekoridori darde tanavavalgustuse, mille toide on planeeritud positsioon

20 paikevast alajaamast eraldi maakaabliga.

Planeeringu p&hijoonisel on toodud perspektiivne elektri maakaabli trajektoor planeeringualal ja selle vahetus

ldheduses. Maakaabli tdpne asukoht ja liini pikkus tapsustatakse edasise projektiga.

Kruntidel positsioon 24 ja 36 on planeeritud ehituskeeluvédndisse avalikult kasutatav tee, mille darde on
kavandatud perspektiivne tanavavalgustuse madalpingekaabli koridor koos valgustitega. Sellele koridorile
kehtib looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 satestatud erisus, kus ehituskeeluvodnd ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. Valisvalgustuse rajamisel tuleb valtida
valgusreostust (nditeks soovitatav on kasutada suunatud valguse kasutamist ning kdrgete valgustite korral

pealt katmist jms).
Tapsem valisvalgustuse lahendus antakse hoone projektiga ning tdnavavalgustus teeprojektiga.

3.8.4. Soojavarustus

Elamukruntide soojavarustus on ette ndhtud lokaalklttena. Vdimalikud kiitteallikad on elektri-, soojuspump-,
Oli- voi tahkekite ja paikesepaneelid. Paikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele voi fassaadile.

Paikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud. Samuti v3ib alal kasutada maakditet.
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Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkt 8 on lubatud maakitet detailplaneeringu alusel rajada

ehituskeeluvodndisse. Kdesoleva detailplaneeringu alusel on lubatud maakutte rajamine ehituskeeluvoondis,
kuid mitte veekaitsevodndis (10 meetrit veekogu piirist). Maakutte rakendamisel soojavarustuse tagamiseks

tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tdpsustada edasise projektiga.

Soovitatav on kitteliike kombineerida ning eelistada elektrikiitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade
(naiteks 6hksoojuspumbad) kasutamist, et vdimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda

lisanduvat saastekoormust.

3.8.5. Telekommunikatsiooni vork

Telekommunikatsiooni vork on kavandatud vastavalt Telia Eesti AS 05.04.2021 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 35009754.

Telekommunikatsiooni vérk on planeeringualale kavandatud alates sidekaevust TRV133 v&i TRV134. Piirkonda
tuleb ehitada 4-avaline multitoru. Arendusalasse tuleb paigaldada sidekaev KKS2. Sidekaevust TRV K127 tuleb
paigaldada 24-kiuline singlemode metalliga optiline kaabel kavandatud elamuteni. Kinnistu piirideni tuleb
paigaldada 50 mm torudes 4-kiulised singlemode metalliga optilised kaablid. Kogu rajatav sidetrass peab

olema elektriliselt tuvastatav. Eramajade sisevérgud tuleb ehitada vahemalt CAT5e kaabliga.

3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Koéik
ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Krundile

positsioon 1 on kavandatud paigaldada pakendikonteinerid.

Planeeringualale jasb Ohne jdge Umbritsev rohevérgustiku ala, samuti maakondliku tihtsusega
miljoovaartuslik ala ning vaartuslik maastik. Seoses rohevorgustiku ala sailimisega tuleb arvestada vajadusega

sdilitada loomade liikumiseks vajalik looduslahedane ala joe aares.

Sademevee ja drenaazivee Ohne jdkke juhtimisega ei ole ette ndha ebasoodsat méju Ohne jde veereziimile
ega veekvaliteedile. Elamualal on vodimalik reostusoht seotud eelkdige transpordiga, kuid planeeritud
elamualaga seotud liikluskoormus on suhteliselt vaike ning tanapaevaste ja tookorras sdidukite kasutamisel ei
ole pohjust eeldada markimisvadrse reostusohu esinemist. Kuna kavandatav kdvakattega ala pindala on
suhteliselt vaike, ei ole sademeveekanalisatsiooni suunatava vee kogus suur ja ei ole ette ndha, et suuremate

sadude ajal v&iks 166kkoormus méjutada oluliselt Ohne j6e veereziimi.
Planeeringuga ei ole ette ndha liikluskoormusest tingitud mirataseme markimisvaarset tdusu.

Ehitustodde teostamisel tuleb jalgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja valditakse t66de teostamist
olemasolevate elamute laheduses dhtusel ajal (alates kella 18.00 dhtul kuni 8.00 hommikul) — nii saab tagada
ehitusaegse mira ja vibratsiooni mdju avaldumise v&imalikult vahestele elanikele. Mirarikkamate téode
teostamise korral on soovitatav naaberala elanikke murarikkast t66perioodist kirja teel teavitada. Mira
vdahendamise abinduks on ka tddkorras tooriistad ja nduetele vastavad ehitusmasinad. Lisaks tuleb valida
intensiivselt tolmu tekitavate t66de teostamiseks soodsad ilmastikuolud (arvestades tuule tugevuse, tuule

suuna ja 6huniiskusega) ning rakendada vajadusel meetmeid tolmamise vahendamiseks (nt niisutamine).
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Ehitustoode tegemisel tuleb jargida veeseaduses ja selle alamaktides satestatud ndudeid, tuleb rakendada

keskkonnakaitse abindusid ja kinni pidada tavaparastest ohutusndetest.

Kruntidel positsioon 19-23, 26-29 on pika perioodi valtel ladestatud erinevaid jaatmeid. Selle tottu tuleb
projekteerimisel teha ehitusgeoloogilised uuringud, et vélja selgitada, milliseid meetodeid tuleb alal

hoonestuse rajamiseks rakendada.

Vastavalt 2020. aastal Torva vallas korraldatud radooniuuringutele asub planeeringuala kdrgendatud

radooniriskiga piirkonnas. Eramu ehitamisel tuleb rakendada radoonitérjemeetmeid.

Avalikult kasutatav jalgtee on planeeritud veekaitsevéondist valja poole.

3.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal moodustatavate kruntide duealadele voib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab hea
nahtavuse ja vahendab sellega kuritegevuse riske. Samuti on tanavatele planeeritud tdnavavalgustus.
Planeeringu pd&hijoonisel on toodud tanavavalgustuse paiknemise pdhimdtteline lahendus. Tapsem asetus
lahendatakse projektiga. Soovituslik on olemasolevad ja planeeritud hooned varustada signalisatsiooni ja

videovalveslsteemidega.

Kuritegevuse riskide vdahendamiseks on soovitatav hoonestatud duealade (mber rajada piirdeaiad koos

suletavate vdravatega. Piirete ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid materjale.

3.11. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava
krundi igakordne omanik.

3.12. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD NING NENDE ULATUS

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovérgud ja —rajatised. Planeeritaval alal kulgevad elektri maakaabelliin
(kaitsevoond 1 m mdlemal pool liinitelge) ja sidekaabel (kaitsevoond 1 m mélemal pool liinitelge) ning vee- ja
kanalisatsioonitorustik (kaitsevdond 2 m mdlemal pool liinitelge). Tehnovdrkude kaitsevoodndis lubatud

tegevusi reguleerib ehitusseadustik.

Planeeritud elektrikaablile on maaratud Elektrilevi kasuks servituut kaitsevoondi ulatuses (kaitsevodnd 1 m
mélemal pool liinitelge). Uhisveevargi ja — kanalisatsioonirajatistele on ette nahtud isikliku kasutusdiguse

seadmine Térva Veejoud OU kasuks kaitsevéndite ulatuses (2 m mdlemal pool liinitelge).
Olulisemate piirangute ulatused on toodud tehnovdrkude joonisel.

Planeeritud tee ja tanava maa ning Uldkasutatava maa krundid peavad jaama avalikult kasutatavateks.
3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt.

Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt néuded

ristumiskoha projekti koostamiseks.
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Transpordiamet tuleb kaasata projekteerimistingimuste menetlusse kui planeeringualal antakse

projekteerimistingimused EhS § 27 alusel ning kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

Planeering satestab ehitusjarjekorraks, et arendusega seotud teed ja tehnovdrgud tuleb rajada ning vajadusel
nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vdi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2)

enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele.

e Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse nende valdajate poolt. Vastava krundi igakordne
omanik kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse,
juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevottega
vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.

e Hoonetele ei véljastata ehituslubasid enne kui on vélja ehitatud tehnovérgud.

e Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistute igakordne omanik v6i hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma véimalikult terviklikuna ning
kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.

e Enne planeeritud kruntide vodrandamist koostatakse piirkonnale Gihtsed arhitektuurisuunised, mis on
aluseks tiksikhoonete projekteerimisele.

e Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas voi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 |g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa

véljastamist.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostoost planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse voi

ettevotte nimetus / Kooskolastuse tingimused voi
Kinnistu nimetus ja seisukoht

tunnus

Kuupaev

Nimi ja amet

Tarmo Taht, Telia
10.09.2021 Telia Eesti AS Projekti kooskdlastus nr 35543321 Eesti AS volitatud

esindaja

. . Ivo Solom
16.09.2021 OU Torva Veejoud Kooskdlastatud

juhataja

Marge Kasenurm,
30.09.2021 Elektrilevi OU Projekti kooské&lastus nr 5509301969 Elektrilevi OU

volitatud esindaja
Mati Umbleja,

Louna

. A paastekeskuse
Paasteameti Louna

10.05.2022 o Kooskélastatud ohutusjarelevalve
paastekeskus

blroo

juhtivinspektor

Tingimustega kooskdlastatud (kiri nr Marek Lind,

08.09.2021 Transpordiamet o o
7.1-2/21/20615-2) juhtivspetsialist
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