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Tikste tn 5 ja Tikste tn 16 kinnistute detailplaneering 21002DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala hdlmab Torva vallas Torva linnas Tikste tn 5 ja Tikste tn 16 maaliksust. Planeeringuala
suurus on 2773 m2,

Planeeringu eesmark on osaliselt muuta Térva linnavolikogu 16. septembri 2003. a. maarusega nr 13
kehtestatud ,,Kangro ja Oa tdanavate vahelise maa-ala detailplaneeringut” Tikste tn 5 krundi ja Tikste
tn 16 krundi ulatuses, kus on muudetud krundipiiri ja hoonestuse paiknemise asukohta ning arvu.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu ldhtedokument on T&rva vallavalitsuse 6. jaanuari 2021. a korraldus nr 2-3/2021/1
»Tikste tn 5 ja Tikste tn 16 kinnistute detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine
ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Geodeetilise alusplaani Tikste tn 5 krundi kohta md&tkavas 1:500 koostas OU GEOCENTRUM 2021. a
aprillis, t66 nr GA-04-2021. Geodeetilise alusplaani Tikste tn 16 krundi kohta mdodtkavas 1:500
koostas AABENEST OU 2020. a jaanuaris, t66 nr 20003G. Koordinaadid on L-Est 97 siisteemis ja
korgused EH2000 slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
teises planeeringu lisade koites.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvad olemasolevad krundid ning nende pindala, katastriliksuse sihtotstarbed ja
hoonestus on esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord.

Planeeritud kruntidele on juurdepéas Tikste tdanavalt.

Krundid on varustatud (hisveevarustuse, reoveekanalisatsiooni, telekommunikatsiooni ja
elektrivorguga.

Modlema planeeritud krundi reljeef on suhteliselt tasane, suurim maapinna kdrguste vahe onu 1 m.

Tikste tn 16 krunt piirneb ldanest Tikste maastikukaitsealaga (keskkonnaregistri kood: KLO1000196),
mille orus voolab Pokardi oja ning sellele paisutatud Tikste jarv, planeeringualale ulatub vahesel
maaral veekogu kalda piiranguvéénd.

Planeeringualal kehtib Torva linnavolikogu 16. septembri 2003. a. maadrusega nr 13 kehtestatud
,,Kangro ja Oa tdnavate vahelise maa-ala detailplaneering, millega planeeringuala piirkond on jagatud
elamumaa kruntideks. Kehtiva detailplaneeringuga on Tikste tn 5 planeeritud Uksikelamumaa krundi
kasutamise otstarve, lubatud on kuni kahe hoone ehitamine kokku kuni 300 m? ehitisealuse pinnaga.
Kehtiva detailplaneeringuga on Tikste tn 16 planeeritud Uksikelamumaa krundi kasutamise otstarve,
lubatud on kuni kahe hoone ehitamine kokku kuni 400 m? ehitisealuse pinnaga.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Térva linna lddneosas, linna keskvaljak jaab planeeringualast u 0,7 km kaugusele
ida suunda. Tikste tn 5 krunt piirneb elamukruntidega ning Tikste tdnavaga. Tikste tn 16 krunt piirneb
elamukruntidega ja Tikste tdanavaga ning lddane poolt Uldkasutatava maaga, kus asub Tikste
maastikukaitseala Tikste oru, Tikste jarve ja Pokardi ojaga. Tikste orgu ldabib Térva linna matkarada.
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Kruntidele on juurdepaas Tikste tdanavalt, mis on rajatud vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Osa

kehtiva detailplaneeringuga maaratud kruntidest on hoonestatud 1...2-korruseliste hepereelamute

ja abihoonetega. Hooned on peamiselt viilkatustega, valisviimistluses on kasutatud krohvi, laudist ja

kivimaterjale.
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Skeem 1. Viljavéte Térva linna lldplaneeringu kaardist. Planeeritud kruntide asukoht on tdhistatud oranZi

ringiga.

Planeeringualal kehtib Torva linnavolikogu 01.02.2005 otsusega nr 4 kehtestatud Torva linna
tldplaneering (vt skeem 1). Uldplaneering mairab planeeritud kruntide juhtotstarbeks pere- ja
ridaelamu maa (EV). Uldplaneeringus on planeeringuala piirkonda kirjeldatud Ohne jdest Id3ne pool
paikneva vaikeelamupiirkonnana, seal domineerib Torvale omane aedlinnalik milj66, kus paiknevad

vaikeelamukvartalid koos nende vahel paiknevate Uksikute haljasaladega.

Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatav on lldplaneeringuga kooskdlas.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus

Hetkel kehtiva detailplaneeringuga planeeringualale mdaaratud ehitusdigus on osutunud mones
punktis raskesti kasutatavaks. Kummagi planeeritava krundi omanik on soovinud muuta hoonete
paiknemist krundil ja hoonete arvu. Tikste tn 5 krundipiirid on naabritevahelisel kokkuleppel
muudetud planeeringu koostamise kdigus. Planeeringulahendus arvestab krundiomanike soove ja
naabrusdigusi uue ehitusdiguse maaramisel. Kui hoonestusala on lubatud naaberkrundile mingis
I6igus ldhemale kui 4 m, on teises l0igus hoonestusala tdmmatud kaugemale, et tasakaalustada
naaberkruntide ehitusvdimalusi. Naaberkruntidel vdib endiselt ehitada vastavalt kehtivale
detailplaneeringule, kuid ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuskujaga 8 m.

2.2. Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine
Tikste tn 5 ja Tikste tn 16 krunt sailivad olemasolevana, kruntide pindala ja kasutamise sihtotstarve
on esitatud joonisel 3 Pohijoonis.

2.3. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Phijoonis. Hoonete ehitamine on lubatud planeeritud
hoonestusala tingmargiga tahistatud alal. Hoonestusalal on lubatud ka teede, parkla, haljasala ja
muude rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ka teede,
parkla ja muude rajatiste ehitamine.

Hoone suurim lubatud kdrgus on esitatud absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud
planeeritud hoonestusala aluse maapinna kdrgeimat punkti. Tdiendava tingimusena on esitatud ka
hoone suhteline kdrgus. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kdrgus maapinnast poleks Gheski
maapinnaga kokkupuutepunktis suurem, kui on maaratud suurim lubatud suhteline kérgus.

Planeeritud hoonete katusele on lubatud padikesepaneelide paigaldamine. Paikesepaneelid vdivad
ulatuda kuni 1 m dle suurima lubatud hoone kdrguse.

2.4. Arhitektuurinduded ehitistele
Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma
planeeringuala looduslike ja linnaehituslike tingimustega, sh reljeefiga. Noue kehtib ka avalikust
ruumist vaadeldavatele abihoonetele. Valisviimistlusmaterjalidena ei tohi kasutada imiteerivaid
linnalisse keskkonda mittesobivaid (nt palkhoonestus) materjale. Lubatud vélisviimistlusmaterjalid on
kivi, krohv, puit ja klaas. Koikidel hoonetel on lubatud keldrikorrus.

Taiendavad hoonete arhitektuurinduded on esitatud joonisel 3 P6hijoonis.

2.5. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaas planeeritud kruntidele on olemasolevalt Tikste tanavalt.

Parkimine tuleb lahendada mdlemal planeeritud elamukrundil krundi siseselt vastavalt kehtivale
normatiivile EVS 843 Linnatdnavad, mdlemal krundil tuleb tagada 1...3 parkimiskohta. Joonisel 3 on
esitatud naitlik parkimiskohtade paiknemine, tapne parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb
maarata projekteerimisel.
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2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritud elamukruntidel ei ole olemasolevat oluliselt vaartuslikku korghaljastust, véimalusel
sailitada olemasolevad puud. Tdiendava haljastuse rajamine on planeeritud kruntidel lubatud. Puude
istutamisel tuleb arvestada tehnovérkude kaitsevoondiga ja naabrusdigustega.

Projekteerimisel tuleb kummalegi elamukrundile ette ndha prigikonteinerite asukoht.

2.7. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a madrusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m tuleb projekteerimisel ette
ndha tule levikut takistavad ehituslikud abindud. Joonisel 3 on esitatud planeeritud kruntide
hoonestusalast tulenev 8 m tuleohutuskuja ulatus naabermaaiksustele, mis osaliselt kattub kehtiva
detailplaneeringuga maéaratud hoonestusaladega. Kui naabermaaiiksusele ehitatav hoone ehitatakse
kdesoleva detailplaneeringu alal asuvale vdi ehitatavale hoonele ldhemal kui 8 m, tuleb
projekteerimisel ette naha tule levikut takistavad abindud.

2.8. Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeritud krundid on varustatud Ghisveevarustuse, reoveekanalisatsiooni, telekommunikatsiooni ja
elektrivorguga. Tikste tdnaval on tdnavavalgustusmastid ning tuletGrjehlidrandid.

Projekteerimisel on lubatud kooskdlastatult vastava voérgu valdajaga ning kohaliku omavalitsusega
planeeritud tehnovdérguliinide asukohta muuta ja taiendada.

2.8.2. Veevarustus
Kummalgi planeeritud krundil on olemasolev tihendus Gihisveevérgust.
Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus
esitatud nduetega. Tuletdrje veevarustuseks on Tikste tanaval olemasolevad hiidrandid.

2.8.3. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kummalgi planeeritud krundil on olemasolev Uhendus Uhisreoveekanalisatsiooniga. Sademevesi
tuleb immutada kruntide siseselt, sademevett ei tohi juhtida naabermaaiksustele (v.a maapinna
loomuliku kalde korral).

2.8.4. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Planeeritud kruntidel on olemasolev (ihendus elektrivérguga.

2.8.5. Soojavarustus
Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lokaalkiittena. Lubatud on kd&ik kitteliigid (sh
paikesepaneelid- ja kollektorid, maakite), v.a kivislisi ja muud oluliselt jadkaineid eraldavad
kiittematerjalid.

2.8.6. Gaasivarustus

Gaasivarustust planeeritud ei ole, projekteerimisel on gaasivarustuse kavandamine lubatud.
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2.8.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud kruntidel on olemasolevad Gihendused telekommunikatsioonivérguga.

2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevéte.
Kruntidele tuleb projekteerimisel ette ndha jadtmekonteinerite asukoht.

Tikste tn 16 krundi pGhjapoolsele nurgale ulatub veekogude (Pokardi oja ja Tikste jarve) kalda
piiranguvoond, kus tuleb arvestada looduskaitseseaduses § 37 esitatud nduetega.

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Veekogusse vGi pinnasesse suunatav sademevesi
peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Tikste tn 5 krunti varustavad elektri- ja telekommunikatsiooni liinid labivad naaberkrunti Tikste tn 7.
Tikste tn 7 krundile on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus Tikste
tn 5 vGi vastava tehnovdrguliini valdaja kasuks.

2.11. Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vdhendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepdas véorastele;
e valdusel sissepdasu piiramine;

o (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur; suunaviidad;

Uldkasutatavate alade korrashoid.
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2.12. Planeeringu rakendamine
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeritud elamukruntidele jadvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepaasuteede jms valjaehitamise kohustus on huvitatud isikul.

Tehnovorkude rajamine toimub koost6ds vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.
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3. Joonised
1 Situatsiooniskeem
2 Olemasolev olukord
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