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I SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on kinnitatdya Linnavolikogu 26. juuni 2007.a
maarusega nr 14 Torva linna ehitusmaarus ja ,Hdoidele detailplaneeringu
koostamine“ hankedokument, lisa Il Tehnilised tmmgsed detailplaneeringu
lahteseisukohad mai 2010.a ja Torva LinnavolikogB. ai 2010.a otsus nr 11
detailplaneeringu algatamiseks.

Detailplaneeringu lahtematerjalid:

*Torva linna tldplaneering;

*Uleriigiline planeering Eesti 2010 (Siseministesan,
http//www.siseministeerium.ee/8169);

* Valga maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Astisfa maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®;

*Torva linna ehitusmaarus;

*Katastrilksuse plaan;

*Hea ehitustava;

*Planeerimisseadus;

*Looduskaitseseadus;

*Tdrva linna jaatmehoolduseeskiri;

*Vabariigi Valitsuse 24.jaanuar 1995.a maarusegaB6ir,Katastriksuse sihtotstarbete
liigid ja nende maaramise alused®;

*Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maarus nb3Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®;

*Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad;

*Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennigi@m Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

*Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohuludetdrje veevarustus;

Valgamaal Torva linnas Raba tn 4 katastrilksuskajau tdnav 39 kinnistute vahelise ala
detailplaneeringu topo-geodeetilised uurimistdodteastatud A GEO OU poolt juulis
2010. Mbddistamistddd on tehtud kooskdlas “Projekiaise geodeetilised uurimistédd M
1:500 — 1:2000” korra ja Majandus- ja kommunikatsioninistri 27. august 2007.a.
maarusega nr 70 vastu vBetud “Ehitusgeoloogilsteggodeetiliste uurimistddde tegemise
kord”.

Detailplaneeringu eesmark on rajada peremajadehpdlerinoolekande hooldekodu ca 60
O00paevaringset erihoolekannet vajavale inimesedgatBkse kiimne kohalised hoolekande
peremajad, Uhekorruselised. Rajatakse ka tegevasnifjekorruseline. Moodustatakse
kaks krunti, krundi hoonestusala piirittemine, @hiiguse, liikluskorralduse,
tehnovorkude- ja rajatiste asukoha mééramine.
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2. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Valgamaal, Torva linnddplaneeringu jargne ettevotlus

reservmaal. Raba tn 4 katastrilksuse ja Tartu téB@vkinnistute vahelises alas.

Kirdesuunas piirneb planeeritav maa-ala tootmisregad jaatmehoidla maaga,

NS O e ol kagusuunas samuti jaatmaadega ja
tootmismaadega. Peamiselt piirneb krunt
[dunaosas metsaga. Krunt asub umbes 600
meetri  kaugusel Vanamoisa jarvest

kagusuunas.

Juurdepéaas planeeringualale on peamiselt
Raba tanavalt. Planeeritava maa-ala
suurus on ca 4,29 ha.

Planeeritavas maa-alas asuvate kinnistute tabbsévbr 1):

Aadress Pindala | Kinnistu | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
ha nr
EHAK 0823 4,29 - - Puudub Eesti Vabariik

Planeeritava ala sihtotstarve puudub, on reformamsdtgimaa, mis kuulub Eesti
Vabariigile. Planeeritava ala suurus on antud ateltid tabelis. Planeeritava maa-ala on
hoonestamata. Planeeritav maa-ala on peamiseltudkarthttaimedega, kuid esineb
moningates kohtades pddsarinnet ja puid.

Planeeritavat maa-ala Umbritsevad kaudselt elamuribeskondlike ehitiste maa ja

transpordimaa ja tootmismaa, jddtmehoidlatemaatstarbega krundid. Planeeringualast
loodes taamal asuvad hoonestatud elamumaa kruRticheeringualast edelas asuvad
hoonestamata Uldkasutava maa krundid. Lahimad efikeid asuvad planeeringualast
loode ilmakaares. Raudtee tdnava, Ujula tdnava usndn valjakujunenud vaikeelamute
ala, kus leidub ka madalamaid korterelamu krunte.

Kergliiklusteed antud piirkonnas puuduvad. Plamegralale suhteliselt lahedal asub
Vanamadisa jarv, mille piirkond on kasutusel rekseainialana voi siis puhkamiseks.

Planeeritav maa-ala jadb madalpinge 6huliini kadéedisse, mis on mdlemale poole liini
keskteljest 2 meetrit. Planeeringualale loob kitkesh mobiilsidemast raadiusega 70 m.
Planeeringuala naabruses asub AJ Koperatiivi atajddavandatava ala sisse jaavad
kraavi veekaitsevoondid, mis on mdlemale poole\rparve 1 meeter.

Eelpool nimetatud kaitsevééndid on margitud joonhtsgiplaan koos asukoha skeemiga,
leht 1.

Puuduvad vee- ja kanalisatsiooni trassid.
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3. Planeeringulahendus

3.1. Uldosa

AS Hoolekandeteenused ettevottel on plaanis rafgasi erinevates paikades 8 hoolekandekila kokku ca
530 kohaga. Uhes kiilas elavate inimeste arv jahbraikku 70-90. Kiila koosneb umbes 8 eluhoonest ja 1
tegevushoonest.

Eluhoone — hoone, kus kliendid veedavad suurema osa 60ptieSelles hoones kliendid magavad, sédvad,
veedavad vaba aega. Tegelevad huvitegevustegal (juhutegu pole tegevustega mida harrastatakse
tegevusmajas voi valjaspool hooldekodu).

Tegevusmaja hoone, kus kliendid kéivad Uhistegevusi ja hwgéteusi harrastamas, kus paiknevad
ametiruumid ning tugiteenusteks vajalikud ruumideg&vusmaja voiks olla avatud ka kogukonnale
kasutamiseks.

Vélialad — peavad arvestama kula teenindamise vajadustakatdde jm transpordi poolt, klientide
jalutusruumi ja roheala, spordivaljakuid, mangug@atnn hobipeenramaad (maitsetaimed, lilled, madsik
jms), kulaliste ja kogukonnaliikmete head ligipaasu

Detailplaneeringuga on 4,26 ha suurusele maa-dtalandatud (ks tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande asutuse maa sihtotstarbega , kkkmindile kuus hooldekande
pereelamut ja Uks tegevushoone. Planeeringualaapinisesse ossa tee- ja tdnavamaa
krunt. Kuigi lahtellesandesse oli planeeritud vimolekande pereelamut selgus
detailplaneeringu koostamise kaigus, et kuus hewld& pereelamut loovad rohkem
kompaktsema hoonestuse ja kasutada voOimalikul salremaaral krundi pinda
hoonestuseks, luues uhtse tervikliku hoonestuse.

Raba tn 4 katastrilksuse ja Tartu tdnav 39 kinnistoeline ala on sobilik tGhiskondlike
ehitiste maa piirkonnaks. Ala on vaga hasti ligggiav, kuna asub véga hea
transpordilikuvusega tanava — Tartu mnt vahetusedases. Linnaehituslikult sobivad
thekorruselised peremajad antud piirkonda ningaeegku planeering laheduses asuvate
elamualade Uhtset terviklikkust, kuna hooned ong®gitud sarnased vaikeelamutega.

Planeeritav maa-ala saadakse Uhest suurest refateninmigimaa Torva linna
haldusterritooriumil olevast maast: tekib Uks krymmdalaga ca 4,17 ha. Moodustatav
krunt positsiooniga 1 on planeeritud 100 % Uhiskikedehitiste maaks. Krunt pos 2 (2657
m?) on planeeritud katastriiiksuse sihtotstarbe j&10 % transpordimaaks, mis
maaratakse avalikuks kasutuseks.

Rajatavate peremajadele on lubatud tks korrus. fifitemaja ehitusaluseks pinnaks on
etge nahtud maksimaalselt 403, tegevusmaja ehitusaluseks pinnaks on etten&tfid 9
m”.

Planeeritavate peremajade ja tegevusmajade kohtekomstanud tulipprojekti OU
Innopolis Insenerid.

Uute hoonestusalade kohavalikul on arvestatud Tdéinrga ehitusmaérusest tulenevate
piirangutega ning olemasolevatest tehnotrassidadendvate piirangutega ning
olemasolevatest kraavi veekaitsest tulenevate ngjugega. Elamute mahu valikul on
l[&htutud Torva linnas planeeringualale lahedalevaigu hoonete kdrgusest ning Torva
linna ehitusmaaruse ja uldplaneeringu ettekirjetsist Kruntidele on ette néhtud
pereelamute maksimaalseks kdrguseks maapinnastég8it ja tegevusmajal 8,4 meetrit.
Pdhihoonetele lisaks on vBimalus hoonestusalal@addnikolm abihoonet. Arvestatud on
aktiivse eluviisiga harrastava kodanikuga - padlip) liikumisrajad.

Kuna Hoolekandekila majad rajatakse tuhjale 4,13uuausele maa-alale, moodustatakse
omaette nn mikrokila just erivajadusega inimestekga Taielikku kokkusobivust
Vanamadisa elamurajooni eramutega, mis asuvad kkiaisitki kaugel, ei ole otstarbekas
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ja praktiline taotleda. Rajatav hoolekandekila itdikuna moodustab omaette ilusa
arhitektuurse kompleksi, mis otseselt on piiratigstest eramutest puhkealaga ja
tootmisettevotete maaga. (vt lisa 2 illustreerit@dd).

Hoonete planeerimise juures on téhelepanu pooratudhoonete paigutusel tekkiva
keskkonna maksimaalsele tarbimisvaartusele, atuestan ka ilmakaartega.

Kavandatavatesse erihooldekodudesse asuksid elamgégaudu 60 psuthilise
erivajadusega taisealist isikut, kellele osutatak8@paevaringset erihooldusteenust.
Hooldekodus elaksid isikud 10-kohalistes elumajaBessonali suuruseks on kavandatud
20 kuni 30 inimest.

Detailplaneeringu lahenduses on toodud &ra ka aikree eesmargiga valiala. Valialad
jadéavad planeeringuala kaguossa, seega saab valatah piisav insolatsioonitase. Valialal
saavad liigelda nii jalakaijad kui ratastooligaktlijad. Liiklemiskoridor jalakaijatele ja
ratastooliga liikujatele on naidatud pohijoonisebllise pideva joonega. Planeeritav
likumistee on piisava laiusega, et tagada niistawliga liiklejale ning jalutajale mugav
ala teineteisest méddumiseks. Krundi siseste tpedjekteerimisel tuleb arvestada EVS
843:2003 tulenevatest teede projekteerimis normdést. Kindlasti tuleb arvestada
ratastooliga liikleja ruumivajadustega ja kepigand#tida inimese ruumivajadustega.
Jalutusraja korvale on kavandatud istepingid mugateavalli tagant, mdeldes eakamatele
inimestele. Aktivsematele elanikele on antud vdimapallimangudeks, selleks on
piisavalt lai korvpalliplats (tegevusmajast kirdeusas), mis voimaldab seda kasutada ka
muudeks pallimadngudeks. Palliméangude ala on pdratadalhaljastusega, tagades sellega
ohutuse eemalviibijate suhtes.

Planeeringuala jaab kirdepoolses osas elektriGhut@itsevoondisse, mis on mdélemale
poole liini keskteljest 2 meetrit ja p&hjapoolsesa® kraavi veekaitsevoondisse, mblemale
poole kraavi perve 1 m. Planeeringualale loob kidssi mobiilsidemast raadiusega 70 m
(tbmmitsatega raadiomasti korral selle korgusegaivalentse raadiusega mottelise
ringjooneni maapinnal). Hoonestust antud kaitsedidéase kavandatud ei ole.

Elisa Eesti AS-le kuuluva masti ehitusregistri koamh 220490519. Tuginedes
ehitusregistrile, siis masti kérguseks on 70 m.

Valjavote elektroonilise side seadusest:
Elektroonilise side seaduse§ 117 Ig 2 p 1 kohaselt on tdmmitsatega raadiomast
kaitsevoond maismaal vordne selle kbrgusega.

Elektrilinide vahetus lahedusesse on planeerituthak (hendamaks omavahel
olemasolevat tiiki ja kraavi. Kraavi kaitsevoondige margitud 1 m kraavi pervest. Nii
olemasolevale kraavile kui planeeritavale kraavge tiigile on kavandatud Umber
piirdeaed, tagades ohutuse antud ala kasutatavikledana suhtes.

Kavandatud planeeringu hoonete paigutus voimald@bmalikul suurel maaral sailitada
olemasolevat haljastust. Planeeringualasse onnkiavad nii kérg kui madalhaljastust,
hekke, mis peavad olema teelt tulevate mojutustbtesu vastupidavad; ohu- ja
pinnasesaastekindlad ning piisavalt madalad, etemgiirata valjasdidul nahtavust
planeeringuala loodeosas eemal olevale Tartu mrittel samas piisavalt kérged, et
summutada perspektiivset likluse mira ja saastet.

Juurdepéaas planeeritavale alale on lahendatude@delalemasolevalt kruusa teelt. Autode

parkimine on taielikult ette ndhtud maa peal plaingeala sees. Parkimiskohti on
kavandatud kokku 23, mis on piisav teenindamaktegivusmaja kui peremaju.
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3.2. _Planeeritavate kruntide ehitusdiguse néaitajad

Krundi ehitusdigusega maaratakse:
1. planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2. hoonete suurim lubatud arv krundil,
3. hoonete suurim lubatud kdrgus;
4. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

o o - o = @
© o __ £ 8 =3 < 2P 2 o
T 2o ® 0w a2 3z 823 =g 5 |8 8 5
h T~ |EEOQ 530 |20 |2 05=c0a > | )
c c o8 0 oOX |(SEQuE|28x2DcEal 5 |O S0
= E [ T X=.5 2 o@g S |08T @G| e ; ~ > S
%] o O & o8 2 |eggloc|lexE X 2 G = v = (=
(@] ._B QJC me:ﬁ S = C:-Cm:-—jj*—‘c’ o |= @® cC =<
| B |S5E|Z30S|p2EcE|Basudcalsl & IE S Q
S |¢°g| §58| Sgf |gsg| f28 2 E g€
S . - — :_‘ (ﬁ
4 = < _8 f ~— > - n o
1| 4,17 3404 1/ 3404 | 7 /| Uh 100 AT 100 TP3] 23 Kraavi veekaitsevoond 1
***pPg 3 Jx* mobiilsidemasti kasitsevoond R 7
T8,4 m, madalpingedhuliini kaitsevdon
*abs. 75 2+2 m, planeeritava madalping
kaabli servituudi vajadus Tartu m
33 kinnistu kasuks.
2 | 2657 - - - - L 10C LT 10C - - Kraavi veekaitsevoond 1

* absoluutkdrgus
** kdrvalhoone, kuur, kasvuhoone
*** P — peremaja, T - tegevusmaja

3.3. Arhitektuursed nduded kavandatavatele hoonetele

Vastavalt OU Innopolis Insenerid hoone eskiisprojekon nduded hoonete fassaadi- ja
katusekatte materjalidele jargnevad:

- fassaadipinnad kaetakse kas erisuunalise ning ttmbnipuitlaudise ja
krohvpindadega.

- viilkatusega hoonemahtudel l&aheb katusekate sujiilalka fassaadikatteks, tuues
selgelt esile mahu vormi. Materjalidest kasutatakssl hoone osaldel eri
tonaalsuses siledat betoonkivi/sindlit (vOi anakeignaterjali).

- lamekatusega hooneosadel kasutatakse katusekaé&gatirza bituumenkatet.

Moodustatava pos 1 on lubatud piirata hekiga, puit-vorkpiirdega, keelatud on rajada
labipaistmatut plankaeda. Piirde lubatud kdrgu&um 1,2 m Umbritsevast maapinnast.

Tapsem piirete asukoht ja viimistlusmaterjalide ikvamaéaratakse ehitusprojektiga.

Planeeritaval territooriumil ei tohiks hekitaimedeRasutada mirgiseid taimeliike ega
puid.
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4. Torva linna tldplaneering

Torva linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeriteguettevotlus reservmaa, mis on
ettevotlus hoonete ehitamiseks ja neid teenindavafeastruktuuride ehitamiseks

ettendhtud maa-ala. Detailplaneeringuga muudetatess® maa-ala tervishoiu- ja

sotsiaalhoolekande asutuse (AR — Uldplaneeringgn@rmaaks ning tee ja tdnava maaks
(LT).

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavandatud kuotekande peremaja vaikeelamutega
sarnastel printsiipidel ja Gks tegevusmaja hooldemsse sarnastel printsiipidel. Peremajad
on oma sisult elamud — erivajadustega isikute edlnbd. Planeering arvestab tiheasustuses
planeerimise p6himdtteid. Planeeringuga on kavamtatdlialasse korghaljastust ja
pddsarinnet, tagades inimkonnale puhtama elukesigkon

Valjavote Uldplaneeringu juhtfunktsioonide kaardiplaneeringuala on margistatud

punase tapiga):

s

HKAITSEALUNE MAA

B MAASTHUKAITSEALA
NATURA 2000 ALA

T——— HAITSEALA PERMULDATUS ETTEPANEK
MUINSUSHAITSEAL UNE SBJEKT

& LOODUSKAITSEALLUNE OBSEKT
SEADUSLIKUD PIRANGUD

T+ VEEROGU ETUSKEELUVOOND
KALDA PRRANGUVSGND

—— & — PUURKAEWU HAITSEVOGHD

LEPPEMARGID

KESKUSE MAR

OLDKASUTATAVA HOONE MAA

| KAUBANDUS- JA TEEMINDUSHOONE Mas,

PEAE- JA RIDAELAMU MAA
FERE. S RIDAEL &MU RESERVMAA
WORTERELAMU MAK
WORTERELAMU RESERVMAA

TOOTMISMAR

2 ETTEVOTLUS RESERVMAA

HAL JASALA MAR

FUHKEMAA

WATSEHAL IASTUSEMAL

S PUMHKERAJATISTE MAA
KALMISTURAA

| BAHRAALEWITISTE RESERVMAA
GARAAZIDE MAA

VEE-ALA

* LiMNA PER

REGIMARNTEE NUMBRIGA
TEANAY MMEGA
PERSPEHTIVHE TEE VOI TANAY
TEHHORAJATISED
ELEITRI OHULIN

ALAJAKM

LM VIDEERITAY FUURKAEY
OLEMASOLEY PULRKAEY
PERSPEHTIVHE PUURKAEY
MOBILIMAST

HESHJAAM

FOC KARBEL

4.1. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

MAAKASUTUSE JUHTFUNKTHOONID

OLDKASUTATAVA HOOHE RESERVMAL

} AR\ JA BORDOHDGHETE RESERVMAA

HESHHONHAOHUTU TOOTMISETTEVETTE MAA

oo

9 5w e e s @ € 50

o

OBJEKTID

LiiHA- | VALLAVALITSUS
KRt

Kook

LASTEAED
LASTEMANGUVEL K
SPORDIVALIAK

HAIGLA

UL TUURIMA L

HING

RAAMATUROGU

BUSSLIAAM

BUPLUSKCHT

OLEMASOLEV VABADHULAVA
PERSP. VABADHULAVA
TAHHLA

BARKLA

PAASTETEEMSTUS
MATKARADA

VARRTUSLIKUD YAATED
OLEMASOLEV JALAKAIJATE SILD
PERSPEKTHVIE JALAKELIATE SILD

Planeeritava maa-ala asub Torva linnas, kus onwethahitatud tiheasustuse pdhimdtetel.
Planeeringualast teisele poole Tartu maanteedgadstatava elaniku arvuga vaikeelamu
piirkond. Planeeringuala asub hea liiklusega Tartuligiduses (ca 150 m tanavani),
teiselpool Tartu tn asub Ringi-Aasa tn elamukvartabnesaja meetri kaugusel asub
intensiivselt kasutatav Vanamadisa jarve supelrandgidalinna kaubanduskeskusteni on
mitte rohkem kui poolteist kilomeetrit. Tartu trkomstrueeritakse 2011 a sugiseks, mille
kérvale rajatakse kuni linna piirini kdnni ja keiglusteed, mis oluliselt hélbustab
liiklemist hoolekandekila ja linna keskuse vahehria keskuses asuvad kultuuriasutused,
téotavad huvialaringid, millest osav6étt soovi kbrom vBimalik, sest neid asutusi saab
kulastada liikudes jalgsi voi jalgrattal vaikesdnemaa tottu.
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Jaatmehoidla maa, millega planeeringuala piirnetieehoonestatud ja on killaltki suurel
maaral korghaljastatud. Planeeringuala ida servas etamumaa, tootmismaa ja
transpordimaa. Elamumaa ja kavandatava ala vah&laospordimaa ja kavandatava ala
piirile on planeeritud hekk ja piire. Uldplaneeringgirgi oli hoolekandekiila planeeringuala
ettevotlus reservmaa. Selle maa-ala maakasutudafunpletsiooni muutmine
Uldplaneeringus uldkasutatavate hoonete maaks galikvanii sotsiaalministeeriumile
hoolekande kila rajamisel, et hoolekandekilla @thastega inimeste elutingimused
paraneksid, kui ka Torva linnale téokohtade lo@hig&sialgsete plaanide kohaselt tekib
sinna kuni 30 t6okohta. Tootmisettevotete rajangsgéb linnal veel maad nii Tartu
tanava, Riiska kui ka Kaarlimée tootmispiirkonda.

Hoolekandekila detailplaneeringuga kavandatud fmrege hoonestusalade suurused on
sarnased Umbritsevate elamumaa kruntidega. Asukakfindatud pereelamutele ja
tegevusmajale on igati sobiv, kuna asub hea liddasTartu mnt l[Aheduses ja vaikeelamu
piirkonnas. Kavandatud hoonete kdrgus max 8,4 reawnuti piirkonna pereelamute puhul
sobilik. Tegemist on kuue pereelamuga pluss Uhe evtegajaga, mis
keskkonnakaitselisest seisukohast ei mdjuta lafgalambruses asuvaid looduslikke alasid
negatiivselt.

Sotsiaalministeerium on vétnud seisukoha, et etdl@mnet vajavatele inimestele suurte
hoolekodude asemel on vaja rajada vaikesed hoalek#rad Ule vabariigi. Seda eesmarki
viib ellu sajaprotsendiliselt riigile kuuluv AS Htskandeteenused, kes on ka selle
planeeringu arendaja.

Selle t66 eesmargiks on tuua erihoolekannet vajaviatesed aktiivsesse keskkonda, luua
nendele inimestele sotsialiseerumisvdimalus, mungse inimeste elu mugavamaks ja
elamisvaarsemaks.

Torvale langes see valik just tanu vaikelinna hubeke ja sobiva koha leidmisele linna
territooriumil.

Arvestades eelpool toodud p8hjendusi on igati #olskllesse piirkonda rajada nn
mikrokiila erivajadusega inimeste jaoks.

4.1.1. Kehtestatud uldplaneeringu pdhilahenduse muutntispanek

Vastavalt kaesoleva detailplaneeringu lahendusdlakise ettepanek muuta kehtivat Torva
linna Gldplaneeringut jargmises seletuskirja puskti

Muudatusettepanek:

Olemasolev sdnastus kehtiva Uldplaneeringu  3p2udkti 18igus on jargmine: Tartu
tanava (TOrva-Pikasilla maantee)ddres paikneb delea ettevétlus/tootmispiirkond,
mida on kavandatud laiendada linna kirdepiirini.

Muuta I6igu 3.2.5 sBnastus alljargnevaks:

Tartu tdnava (TOrva-Pikasilla maantee) dares paikst ettevotlus/tootmispiirkonnast
muuta planeeringuga haaratav maa-ala Pos 1, sgarusd7 ha Uldkasutatava hoone
reservmaaks ( AR).
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5. Keskkonnakaitsetingimused ja haljastus

5.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Detailplaneeringuga on kavandatud hooned krundi {anbritseva maa-ala
keskkonnatingimusi oluliselt ei mdjuta, kuna kesk#fta ohustavat tegevust alale
kavandatud ei ole.

5.2. Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal asub nii kdrghaljastust kui @doset. Neid tuleb vBimalikus ulatuses
séilitada. Likvideerimisele ei kuulu Ukski liik, siei ole nimetatud vaartuslikuks
haljastuslikuks objektiks. Kdikide ehitiste rajamlisuleb valtida mehhaaniliste vigastuste
tekitamist olemasolevale puittaimestikule.

5.3. Planeeritava maa-ala haljastuse kujundamine

Ehitusprojekti  koostamise staadiumis tuleb koostaddpne haljastusprojekt.
Haljastusprojekti koostamisel tuleb l&htuda Eesttan8ardist EVS 843:2003
,Linnatdénavad” ning Eesti Standardist EVS 778:2Q0dpuude- ja pddsaste istikud”.

Taiendava korghaljastuse planeerimisel on lahtufiesti Standardist EVS 843:2003
,Linnatdénavad” ning Eesti Standardist EVS 778:200@puude- ja pddsaste istikud”.

Puud tuleb istutada vahemalt 2 meetri kauguseldusge servast ning vahemalt 1 meetri
kaugusele konnitee servast. Istutatavatele puullatyuruumi tagamiseks peaks nad
istutama vahemalt 5 meetri kaugusele hoonestustlad®lemasolevatest ja

planeeritavatest tehnovorkudest peab istikute kauglema véhemalt 2 meetrit.
Istutatavate puude ja pddsaste istikud peavad mastdesti Standardi EVS 778:2001
normidele.

Krundile on kavandatud rajada taiendavat haljaspustl ja pddsaid, hekke.
Maa-alale istutatavad puud vdiksid soovitavalt olaurelehelised parnad, harilikud
vahtrad v6&i harilikud pihlakad. Mitte kombineeridde 3 liigi. Puid ei tohi istutada

planeeringuala valjasbidu lahedusse (loodeossdisedel et need varjaksid nahtavust
ristmikule. Puude ja pddsaste paigutus lahtub Bkseest ja funktsionaalsetest aspektidest.
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6. Jaatmekaitlus ja heakord

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale peavad jaatmejsmddomama vOi rentima piisavas
koguses jaatmemahuteid voi kasutama jadtmekaunga alusel thismahuteid. Mahutid
ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nduetele.

Detailplaneeringuga on jaatmekonteinerid kavandatiegevusmaja sissesdidu varava
vahetus lahedusse. Kogumiskonteinerid peavad olsubetavad. Kogumiskonteinerite
juurdesodiduteed peavad olema piisava kandevdimeja,kogumisautod péaéseksid
vOimalikult l1ahedale konteineritele ning tasase@fitthemahutite paiknemiskohtade ning
juurdeso@iduteede korrashoiu eest territooriumitwiad territooriumi valdaja.

Planeeringulahenduse realiseerudes on vaga ohaljaela kruntidel heakord, selleks tuleb
kinni pidada jaatmehoolduseeskirjast. Jaatmekéailogaldada vastavalt Térva linna
jaatmehoolduseeskirjale.

7. Liikluskorraldus ja parkimine

7.1. Liikluslahendus

Juurdepéaas planeeritavatele kruntidele toimub adefesalt teelt, mis on planeeringuga
kavandatud piisava laiusega tolmuvabaks teeksgeplarguala loodeosas. Planeeringuga
on samuti lahendatud jalakéijate juurdepads Tanmit-len Nii tolmuvaba sGidutee Kkui
kdnnitee ehitab vélja huvitatud isik (AS Hoolekatedmused). Planeeringualal tuleb
teekatetena kasutada piisava kandevdimega ka#eigdidukite pidev liikumine teid ei
kahjustaks. Silla projekteerimisel arvestada vast&kandevdimega, et oleks tagatud
paasteautode juurdepaas pereelamuteni. Krunddie éiavandatud juurdepaédsu servituudi
vajadust ega parkimis servituudivajadust. Tegevysma& parkimiskoha lahedusse on
planeeritud ringipd0ramiskoht - paastetehnikaleniredavale personalile, kilastajatele.
Antud planeering ei muuda olemasolevat liikluskioluat valjasdidul olemasolevale
kruusa teele. Krunt pos 2 on planeeritud avaliksukasega teeks.

Planeeritav liikluslahendus hoolekandekuilale om@noonisel ,Transpordiskeem* leht nr
5.

7.2. Parkimine

Planeeritava maa-ala parkimine on lahendatud krsisdselt. Parkimise ja juurdepaasutee
lahendus on planeeritud [&htudes kehtivatest n@shidEesti Standardist EVS 843:2003.

Parkimisarvutus:

Pos |Elamu liik| Elamu asukoht[@lamute [Normatiivne Kavandatud
nr norm arv /parkimiskohtade [parkimiskohtade arv
Elamupiirkond ~ puletud — @rv
bruto nf
Hoolekande peremd 2,5 6/243C |15 15
(eramu)
! Tegevusmaja 1/400 1/925 2 3
POS 1. kokku: 17 23

Parkimiskohti on kavandatud krundile pos 1, 23. &wlatud parkimiskohtade arv on
piisav teenindamaks tegevusmaja ja kuus pereelamut.
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8. Tehnovdrgud

Planeeringualal, moodustataval kinnistul on madaigi6huliin. Vee- ja kanalisatsiooni
trasse, sidekaableid planeeringuala ei ole.

8.1. Elektrivarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on lahendatud Valgani@rva linnas Raba tn 4
katastriiksuse ja Tartu tanav 39 kinnistu vahellaeslektrivarustus.

Detailplaneeringu koostamiseks on OU Jaotusvérgunhéregiooni poolt vélja antud
elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 183070L.10.2010). Selle kohaselt on
planeeritud elektritoide “Kooperatiivi” jaotusalajma projekteeritavalt 0,4kV kaabelliinilt.
Tarbija varustamiseks elektrienergiaga on planger,4kV maakaabelliin. Liitumiskilp
on planeeritud tarbija krundi piirile mitmekohaéisb Riisika Puhkeala 1 kinnistu
Uldkasutatavale maa-alale. Elektrikaabli lahendusonkteni antakse jargmistes
projekteerimis staadiumites.

Planeeritava madalpingekaabli servituudi vajadusuTiant 33 kinnistu kasuks.

Planeeringus on arvestatud hoolekande pereelanaatkappsmeteks 3x50A. Konkreetne
objekti elektrienergia vajadus maaratakse vastavad projektis.

Valdajal tapsustada liitumispunktide tdpsed asu#lofe peakaitsmete suurused Eesti
Energia AS-s.

8.1.1. Sidevarustus

Planeeritaval maa-alal olemasolev sidevarustus yuuélaneeringu ala uute hoonete
sidevarustuse lahendamiseks on tellitud ja véljadtaElion Ettevétted AS-ilt
detailplaneeringu koostamiseks telekommunikatsmlased tehnilised tingimused nr.
15929016 08.10.2010.

Planeeritava maa-ala sidevarustuse lahendamisel [@ntutud valjastatud
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tinginegst Vastavalt tingimustele on ette
nahtud planeeringuala siduda Tartu tn sidekanal@matiga. Krundi piirile, sobivamasse
kohta, on ette nahtud kaablikapp VK-200. Sidekaabel projekteeritud vajaliku
VMOHBU tiupi mahuga kaablikapist TRVKO4 projekteaviasse kappi. Sealt edasi on
ette nahtud vajaliku mahuga VMOHBU tuupi kaablidkbkaitse torudes igasse hoonesse,
kusjuures sisevorgus kasutada CATS5/CAT6 vaskkadblé{aablite mahud seega
tapsustatakse sideprojektiga. Sidevorgu |6pp-pumkt Tartu tn nurgal — kaablikapp
TRVKO4.

Elioni juurdepdasuvdrguga uhenduse rajamine ja likaalsidekanalis paigaldamine
planeeringualale ehitatavate hooneteni lahendatadwsddi projektina koostods ja
kokkuleppel antud piirkonna  kinnisvara  arendajagaeal® planeeritava
kaablikanalisatsiooni valmimist ning eeldatavaieride taotluse laekumist Elionile.
Tooprojekti koostamiseks vétta uued tehnilised itmged planeeritavate hoonete
sidekaablite projekteerimiseks.

Elisa Eesti AS-le kuuluva sidemasti madalpingekhatwe kantud Hoolekandekila
detailplaneeringu tehnovérkude koondplaanile.
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8.2. Vee- ja kanalisatsiooni lahendus

Torva linna Hoolekandekila detailplaneeringu phktjeeevarustuse ja kanalisatsiooni osa
koostamisel on lahtutud jargmistest Eestis kehestgprojekteerimisnormidest:

EVS 835:2003  Kinnistu veevargi projekteerinoisnid
EVS 847-3:2003 Uhisvark. Veevargi projekteerimine
EVS 846:2003  Kinnistu kanalisatsioon

EVS 848:2003  Uhiskanalisatsioonivark

EVS 812-6:2005 Ehitise tuleohutus

Projekteerimise aluseks on A GEO OU poolt teostageodeetilised mdddistused (66 nr.
10081), Torva Linnahoolduse Asutuse poolt 20.08026-2/180 valja antud Vee- ja
kanalisatsiooni liitumistingimused Torva linna Gles- ja kanalisatsiooni vorkudega, AS
Infragate Eesti poolt koostatud Arengukava aastat2808-2019 ja AS K& H poolt
koostatud vee — ja kanalisatsiooni trasside prdjébd nr. 1888VK10).

8.2.1. Veevarustus

Planeeritava kinnistu arvutuslik veevajadus ogrjéne:

-majandus-joogivesi 2,0 mi/h, 10,0ni/d, 3650 niaa.
-valiseks tulekustutuseks vajalik vesi 10 I/s
-kanaliseeritavad vooluhulgad 2m10,0nt/d, 3650 nYaa.
-soojavee energiavajadus KO

Planeeritaval alal puuduvad kéesoleval ajal tehrogud

Vastavalt Térva Linnahoolduse Asutuse poolt valjtud litumistingimustele ja AS K&H
poolt koostatud Tartu mnt. trasside projektile danperitav ala ettendhtud varustada
majandus-joogiveega ning tulekustutusveega Tartu iMmisveevdérgust D110 mm. K & H
projektiga on ettendhtud vbimalus liitumiseks vequajekteeritavas sdlmes 1 V32-37B.
Krundi piirini on toodud PEH PN10 veesurvetorudestistik De110 mm.

Planeeritava krundi piiril on ettendhud veeliitskoht, kuhu paigaldatakse maakraan
DN50 mm pikendatud spindliga kape all. Planeeritalalldine veearvesti paigaldatakse
tegevusmajas. Krundisisene veetorustik varustalgavgdaneeritavaid honeid ning igale
hoonele on ettendhtud paigalda maakraan DN25 mengdtud spindliga kape all.
Valiseks tulekustutuseks vajalik vesi saadakse gadtava ala valisvarava juurde
paigaldatavast maapealsest tuletdrjehtudrandistratidi t6oraadius on 150 m.
Veetorustik paigaldatakse PEH ja PEM veetorudes638B2 mm1,8 m sigavusele
maapinnast toru peale liiva kihi sisse. Toru pegadegaldatakse metallméarkelint.
Planeeritava krundi valise veetorustiku pikkus X8m ning sellele on kaitsevéénd
laiusega 2,0 m mBlemale poole toru teljest. Krigiskmiste veetorustike pikkus on 375 m.
Hoolekandeklla soojaveevarustus lahendatakse igasjussdlmes paigaldatava
elektriboileri abil.
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8.2.2. Kanalisatsioon

Planeeritava ala reoveed juhitakse isevoolselt KAS:. H poolt projekteeritud Tartu
mnt.reoveekanalisatsiooni trassi, kus on ettenahiucnisvéimalus kaevus 1-KK32-32.
Selle kaevu ja planeeritava ala vahel paigaldataisssoolne kanalisatsiooni torustik De
160 mm pikkusega 173 m. Torustikul on kaitsevodiddega 2,0 m mdlemale poole toru
teljest. Krundi piiril on etten&htud kanalisatsiobiumiskaev D560/500 mm.

Ehitatavate Hoolekandekila hoonete reoveed jutetaksevoolselt planeeritava
kanalisatsiooni torustiku Del60 mm kaudu liitumiska. Kanalisatsiooni torustikud
paigaldatakse NAL PVC muhvtorudest D160mm kaldega006 Kinnistu planeeritavad
kanalisatsiooni torustikud on pikkusega 395 m.

Kontrollkaevudena kasutatakse teleskoopseid palaalisatsioonikaeve D400/315 mm.

8.2.3. Drenaaz

Planeeritavate Hoolekandekila hoonete Umber omé&ited paigaldada ehitusdrenaaz.
Drenaazi eelvooluks on naaber kinnistul paiknevmalsolev tiik, mis vdimaldab
isevoolset torustiku ehitamist.Tiigi tapne asukofg maapinna korgusmargid
tapsustatakse taiendavate geodeetiliste uuringutega

Isevoolsed drenaazi torustikud paigaldataks muhdiganaaztorudest D110 mm kaldega
I=0,005 killustiku filtri sisse, mis omakorda Umtisetakse filterkangaga.

Hoonete umber ettendhtud perforeeritud drenaazikeuspikkus on 830 m ja
kogumisdreenide De160 mm pikkus 355 m. Kinnistuseitirenaaztoru pikkus on 45 m
Kontrollkaevudena kasutatakse teleskoopseid podamalisatsioonikaeve D400/315 mm
setteosaga vahemalt 200 mm.

8.3. Soojavarustus

Detailplaneeringu koostamisel on ette nahtud s@ojsstuse ehitamise vdimalus maakiitet
kasutades. Maakiittele on reserveeritud maad 8585see katab kdik hoolekande
pereelamute kitte vajadused.
Kaeviku sligavuseks on arvestatud 1 meeter ja 1rimedisena. Kaitsetsooniks on
arvestatud 2,0 m trassi teljest. Maakiitte ala reganarvestada geopunkti asukohaga.

9. Tuleohutuse tagamine
Tuleohutuse tagamise aluseks on vdetud Vabariiditsviae 27. oktoobri 2004 maarus
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuléosnduded”. Planeeritava hoonestuse
tuleohutuse tasemeks on maaratud TP-3. Projeldeat# hoonete tulepusivusklass

projekteerida eelpool mainitud méaéarusele.

Tuletdrjeveevotu raadiuseks on arvestatud 150 m, tagada igale hoonele
tuletdrjekustutusvesi, mis omakorda vastab nor(&MS 812 osa 6, 2005).
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10. Kuritegevuse ennetamine

Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujunelast heakorrastatud ja elava
kasutusega ala, mis mojub positiivselt kogu imhoask Gldisele turvalisusele.

Oluline on luua hasti toimiv ja atraktiivne keskklnmis oma arhitektuuriga tekitaks
inimestes tunde, et nad on piirkonnas teretulnuela Maade Uhiskasutatavatele aladele
akendest ning selge ja hasti valgustatud teedesfikgudhendavad kuriteohirmu ning
sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodegad@a kuritegevuse ja suitamise riske.
Turvatunnet tdstaks ka nahtavate valvekaamerateasielu territooriumil. Kdige suuremat
réhku peab p66rama heale nahtavusele ning valgsstatkogu planeeritaval maa-alal.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutwchatiivist EVS 809-1:2002
"Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine jatekbtuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
kirjeldatud soovitustest:

= hea valgustus (lahendatakse ehitusprojekti staasljum
= hea vaade korrastatavale metsaalale;
= soovituslik on valvekaamerate olemasolu.

Hoone arhitektuurse lahenduse projekteerimise guuteleb arvestada jargmistest
kuritegevust ennetavatest pdhiprintsiipidest:

= kestvate materjalide ja varvide kasutamine, vasdakindlad konstruktsioonid,
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutarfuksed, aknad, lukud, jne.);
» taiendavate valgustite paigaldamine kinnistule.

11.N6uded detailplaneeringu elluviimiseks
1. Ehitusprojekti koostamisel nahakse ette abinduehsisti vantide, ankurplaatide ja
maandusjuhtide kaitseks ehitustegevuse ajal.

2. Geodeetilisele punktile tuleb tagada sailiminewetiadde kaigus.
3. Elektrikaabli lahendus hooneteni antakse jargmigtegekteerimis staadiumites.
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