&

TORVA VALLA ULDPLANEERING.
ESIALGNE ESKIISLAHENDUS — ARENGU
SUUNAMISE POHIMOTTED

September 2019



SISUKORD

ULAISE vttt ettt ettt s bbb s ettt b e sttt b s s st b s s e retns 3
1. Keskkonnaviirtused ja arengusuunad ............cccoooiiiiiiiiiiiinicn 4
1.1, KeskKONNaVAAITUSEA .. ...ciiviiiiiieiiiieiiii et saee e 4
1.2.  Visioon ja ruumilise arengu vVajadusSed...........ccecvveieerireiiesieseerie e e 4
2.  Ruumilise arengu pOhImMOtted .........ccviiiiiiiiiiiii e 5
3. Maa- ja ruumikasutuse MAATAMINE .....eeovvvieiiieieiiiee e sire s saeeesree e 8
3.1, TiheasustuSega alad ...........ccceevveiieiiiie e s 9
3.2, HAaJAASUSLUSEOA BA........ceiuieiiiiiieeiieie e 9
4. Elamuehitus tiheasustusega aladel ja kompaktse hoonestusega aladel........................ 11
4.1.1. FElamuehitus Torva linnas ja linnaga piirneval Patkiila alal...............ccccooeriennns 11
4.1.2.  Elamuehitus Hummuli ja Helme alevikus ning Soe, Linna, Taagepera, Ala,
Pikasilla ja Riidaja kiila kompaktse hoonestusega alal ............c.ccoooiiiiiiiniicies 12
5. Maakasutuse JUNTOLSTArDEM ..........ccoiiiiiiiieieee e 13

% HENDRIKSON & KO



Torva vald koostab uut, haldusreformi tulemusena moodustunud valla territooriumi
hoélmavat, iildplaneeringut.

Uldplaneeringu koostamine algatati Tdrva vallavolikogu poolt 2018. aasta septembris,
sisulise tooga alustati tdnavu hiliskevadel. Uldplaneeringu koostamist konsulteerib OU
Hendrikson&Ko.

Uldplaneeringu koostamine on pikk ja keerukas protsess, lahenduseni joutakse jirk-jirgult.
Tanaseks on vilja tootatud ja sonastatud valla ruumilise arengu pohimdétted, mis kirjeldavad
suuniseid kvaliteetse elu- ja ehitatud keskkonna kujundamiseks. Samuti on valminud
esialgne maakasutusplaan, mis kajastab planeeritud ruumikasutust — kus on tihedamad
asustusalad, kus ja mis otstarbel maad tulevikus kasutatakse, kus on sobilikud piirkonnad
elamuehituseks ning ettevatluseks, kus puhkamiseks ja vaba aja tegevusteks, millised maa-
alad sdilitatakse pollumajanduslikul eesmargil, kus paiknevad kogu valda hdlmavad sidusad
vorgustikud nagu rohevorgustik, kergliiklusteed jne. Koiki teemasid ja iildplaneeringuga
lahendatavaid {ilesandeid ei ole tdnaseks joutud veel ldbi todtada, maakasutus- ja
chitustingimuste valjatddtamine toimub Ka jark-jargult, minnes tildisemalt tdipsemaks.

Uldplaneeringu koostamisel pddrame erilist tihelepanu kaasamisele ja koostdéle erinevate
huvigruppidega. Parima tulemuse saavutamiseks toimuvad arutelud valla erinevates
piirkondades. Kokkusaamistel arutatakse, mida on arvestatud voi tuleks arvestada
maakasutust planeerides ja ehitustingimusi méaarates, kuhu, mida ja millistel tingimustel voib
ehitada ning teistel, piirkonna inimeste jaoks olulistel teemadel.

Piirkondlike arutelude tulemused, esitatud motted ja ettepanekud on abiks edaspidiseks,
maakasutuse tipsustamisel ja ehitustingimuste misramisel. Uldplaneeringu lahenduse
véljatdotamine jatkub péarast piirkondlike arutelusid.

Kéesolev dokument ei ole veel tildplaneeringu seletuskiri vaid kajastab valla seisukohti,
kuidas asustust ja ruumikasutust iildplaneeringuga suunatakse. Samuti on vélja toodud
tildplaneeringuga méairatavad maakasutus- ja ehitustingimused elamuehituse osas ning
maédratud juhtotstarvete selgitused. Kaldkirjas tekstiosa on selgitava iseloomuga.
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Torva vallale iseloomulikud védrtused on looduslikud, kultuurilised, majanduslikud ning
sotsiaalsed nihtused, objektid ja alad, mida kohalik elanikkond ise véértustab.

Viéirtustest 1ahtumine tagab valla eripdraga arvestamise ruumikasutuse ja chitustegevuse

suunamisel.

tugev, ajalooliselt véljakujunenud
keskus — Torva

Torva linna  keskvdljak -
kvaliteetne ja inimsobralik avalik
ruum

kaunis ja mitmekesine loodus —
jarved, joed, metsad, orgudest
liigestatud maastik, rohe- ja
pargialad, kaitsealad

puhkamiseks, sportimiseks, vaba
aja veetmiseks sobilikud alad ja
objektid -  majutusettevotted,
erinevaid aktiivse puhkuse
voimalusi pakkuv looduskeskkond
ajalooliselt véartuslikud objektid ja
alad

toimiv pdllu- ja metsamajandus,
loomakasvatus

Torva valla areng ldhtub valla arengukavas kokkulepitud eesmirkidest ning visioonist.
Tdrva valla visioon on jargmine:

Tdrva vald on elanikule armas, védrtelukoht ja omandoline kiilastuse sihtkoht
Mulgimaal, kus hoitakse loodust, arendatakse ettevotlust, austatakse parandkultuuri ja
hoolitakse kogukonna liikmetest — paik, mille kihistused pakuvad aastaringset
avastamisrdomu.

Torva valla ruumilise arengu vajadused ldhtuvad kohalike véirtuste ja looduskeskkonna
séilitamise, inimsobraliku elu- ja ettevotluskeskkonna loomise ning eriilmeliste piirkondade
jatkusuutliku edasiarendamise pohimottest.

Olulisemateks ruumilisteks vajadusteks on:
= sdilitada ja jatkusuutlikult edasi arendada véljakujunenud asustusmustrit
= kujundada kvaliteetne elu- ja ettevotluskeskkond kooskdlas looduskeskkonnaga
= planeerida kvaliteetset avalikku ruumi
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Ruumilise arengu pdhimodtted annavad suunised edaspidiseks ruumikujunduseks,
maakasutuseks ja ehitamiseks valla territooriumil. Need on iildplaneeringu lahenduse
oluliseks osaks ning annavad aluse valla territooriumi kasutus- ja ehitustingimuste
midramiseks. Ruumilise arengu pohimdtete véljatdotamisel on arvestatud nii valla
keskkonnavédrtuste ja ruumiliste vajadustega kui ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumustega Valga maakonnas.

Asustust suunatakse ja maakasutust planeeritakse eesmargil sdilitada viljakujunenud
asustusmuster ja keskustevork. Arvestades rahvastikku iseloomustavaid néitajaid,
ulatuslikke alade uusehitistega hdlmamist ette ei ndhta. Kuid uusehitusvoimaluste loomine
olemasoleva ehitatud keskkonna tihendamise ja moningase laiendamisega (olemasoleva
taristu ja selle edasiarendamise vOimalustele ja otstarbekusele tuginedes) on oluline
mitmekesiste elukohavalikute pakkumise ja ettevotluse arengu toetamiseks. Uusi nn
,»pollukiilasid* ei planeerita.

Planeerimisel lihtutakse kohapohistest viartustest ning Kkvaliteetse elu- ja
ettevotluskeskkonna loomise pohimottest — st piirkondades, kus on siilinud ajalooliselt
véljakujunenud kiilastruktuur, sellega arvestatakse hoonete paiknemisel (teede, kolvikute,
naabruses asuvate duealade suhtes); soodustatakse tihedamalt asustatud aladel mitmekiilgset
maakasutust (méaérates nii elamualasid, dri- ja tootmisalasid, iildkasutatavaid ja puhkealasid
kui segafunktsiooniga alasid), mis vdimaldab erinevate teenuste kéttesaadavust ja
tookohtade loomist elukoha ldhedal; tagatakse kvaliteetse ja mitmekesise avaliku ruumi
olemasolu (iildkasutatavad puhkealad, iihiskondlikud hooned) jne.

Tulenevalt juba olemasolevast viljakujunenud asustusest, ehitatud keskkonna iseloomust ja
ajaloolis-kultuurilisest taustast, logistilisest asukohast ning looduslikest tingimustest
kasitletakse parema arenguviljavaadetega piirkondadena:

- Torva linna — tdmbekeskus

- Taagepera ja Pikasilla kiilasiidameid — elu ja puhkepiirkonnad

- Helme ja Hummuli alevikku ning Riidaja ja Ala kiilasiidameid — toimivad

elu- ja ettevotluskeskkonnad ning kohalikud keskused
- Linna kiila — eelkdige linnalédhedane ettevotluskeskkond.

Torva linn on elanike jaoks kdige olulisem tdmbekeskus. Linna olulisust keskusena réhutab
ka Valga maakonnaplaneering, miératledes Torva piirkondlikuks keskuseks, kus arengut
suunatakse kompaktsele linnale iseloomulikul viisil. Torvat arendatakse edasi piirkondliku
keskusena 1dbi mitmekiilgse maakasutuse planeerimise, vdimaldades elamuehitust ja
ettevOtluse arendamist, tagades erinevate teenuste, sh kvaliteetteenuste ja tookohtade
kéttesaadavus kohapeal. Téhelepanu pooratakse inimsobraliku elukeskkonna ja avaliku
ruumi planeerimisele ja olemasolule. Keskuse funktsiooni aitab rohutada linnasiidames
erinevaid funktsioone holmava keskusala (keskuse maa-ala) méadratlemine, sh atraktiivse,
toimiva ja inimsobraliku keskvéljaku olemasolu.

Linnaruumi arendamine toimub eelkdige tihendamise printsiibist ldhtuvalt, millega
eelistatakse tlihjana seisvate maa-alade ja hoonete taaskasutusele vOtmist. Samas
voimaldatakse ka juba ehitatud keskkonna moningast laienemist. Torva linnas jdéb
vaikelinnale iseloomulikult eesmargiks tagada madaltihe hoonestusmuster. Pargid, rohe- ja
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puhkealad hoitakse korras. Laienemisel ja tihendamisel siilitatakse/tagatakse vaartusliku
korghaljastuse, pargi- ja puhkealade olemasolu linna erinevates piirkondades. Nii luuakse
soodsad tingimused rohestruktuuride toimimiseks ja kvaliteetse avaliku ruumi, sh
parkmetsade, puhkealade, terviseradade, méanguviljakute jne olemasolu.

Elamuehitus on soositud ja lubatud nii eelnimetatud parema arenguvéljavaadetega aladel
kui mujal hajakiilades.

Ari- ja tootmistegevust suunatakse eelkdige iildplaneeringuga mésratud vastava
juhtotstarbega maa-alale, mis paiknevad kas logistiliselt soodsas asukohas ja/vdi on
piirkondades olemas tehniline taristu, sageli ka tootajaskond kohapeal. Ettevotluse
soodustamiseks ja todkohtade loomiseks elukoha ldhedal (mis vihendab ka sundliikumisi),
on ettevotlus lubatud ka mujal valla territooriumil, soovitavalt juba toimivatel ja endistel,
kasutusest viljas olevatel, tootmisterritooriumitel.

Mitmekesine ja kaunis looduskeskkond soosib puhkemajanduse valdkonna, erinevate
turismi- ja tugiteenuste jatkuvat arengut, sh loodus-, vee- ja jahiturismi. Haid tingimusi
jahiturismi arendamiseks pakuvad valla 1ouna- ja 144neosa metsad, veeturismi arendamiseks
veekogud valla erinevates piirkondades. Veeturismi  seisukohalt  paremaid
arenguviljavaateid omab eelkdige Hummuli-Pikasilla suund, kuna VOortsjarv, Viike-
Emajdgi ja nende lahialas paiknevad vdiksemad veekogud loovad suurepérased tingimused
puhkamiseks, vaba aja veetmiseks ning veeturismi intensiivsemaks arendamiseks.

Valla ruumilist arengut suunatakse juba vilja kujunenud struktuuri arvestades.
Tiheasustusega aladena arendatakse Torva linna ning Hummuli ja Helme alevikku, kus
ruumiline planeerimine jédrgib kompaktsuse pohimodtet, hdlmates nii elamualasid,
ettevotluspiirkondi kui tihedale asustusele omaseid puhkealasid ja avalikku ruumi.
Mujal vallas sdilib hajaasustus, kus valdavalt on iseloomulik hajus asustusmuster, kohati
esineb ka kompaktse iseloomuga hoonestusalasid.
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TAAGEPERA JA PIKASILLA -
KULTUURILIS-AJALOOLINE TAUST JA
LOODUSLIKUD TINGIMUSED LOOVAD EELDUSES
PIIRKONDADE PAREMAKS ARENGUKS
ELAMU-, ETTEVOTUS- JA PUHKEALADENA
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Ruumilise planeerimise eesmark on otsustada, kuidas maad ja ruumi edaspidi kasutatakse —
kus sdilivad looduslikud alad, kuhu voib ehitada uusi hooneid ja rajatisi ja milline on nende
kasutusotstarve tulevikus.

Uldplaneering ~ misrab  maakasutuse  juhtotstarbed ja  ehitustingimused.
Uldplaneeringuga méératakse maakasutuse juhtotstarve iildisel tasandil valla ruumilise
arengu pohimotetest ldhtuvalt, st arvestades, milline on maakasutuse potentsiaal.

Juhtotstarve on tildplaneeringuga méaratud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab
perspektiivse maakasutuse pohisuunad. Niiteks kavandatakse tildplaneeringuga pere- ja
ridaelamu maa-ala juhtotstarbega alad (maakasutusplaanil tihistatud EP) tulenevalt
piirkonna iseloomust ning arenguperspektiivist. See tdhendab, et lisaks pere- ja
ridaclamutele voib maa-alale planeerida ka ala teenindamiseks vajalikke kaubandus- ja
teenindushooneid, iihiskondlike hooneid, haljasalasid voi parkmetsa, ménguvéljakuid ning
muud sobivat maakasutust, sh infrastruktuuri, mis toetab piirkonna arengut ja aitab
kujundada kvaliteetset elukeskkonda.

Kui korvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud voi on see piiratud, on vastav tingimus
seletuskirja tekstiosas lisatud.

Nt ei ole korvalotstarbeline hoonestus lubatud korterelamu (maakasutusplaanil tihistatud
EK) maa-alal ja kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-alal ei ole korvalotstarbena
lubatud elamuehitus (pere-, rida- ja korterelamu) ning tootmine ja logistikakeskuste
rajamine, kuid lubatud on teised, piirkonda sobituvad, hooned ja rajatised (korvalotstarbed).

Osale maa-alast on méaératud mitu kasutusotstarvet, nd segafunktsioon. Naiteks elamu- ning
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala (Mmaakasutusplaanil tihistatud E/A).
Segafunktsioon vdimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus tdpsustuvatest
arengusoovidest ja -vajadustest. St, kogu maa-ala voib tulevikus kasutusele votta kas
elamualana vai érilisel otstarbel voi nii tihel kui teisel nimetatud otstarvetest.

Selgituseks: Juhtotstarvete selgitused sonastatakse seletuskirja vastavas peatiikis voi
alapeatiikis koos maa-ala ehitustingimustega. Kdesolevas dokumendis on selgitused esitatud
peatiikis 5, ehitustingimuste vdljatootamine ja seletuskirja sisustamine jdtkub pdrast
piirkondlike arutelusid.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei kaasne kohest katastriiiksuse sihtotstarbe muutust.
Uldplaneeringuga maéiratud juhtotstarbed ja ehitustingimused on aluseks tipsemal
planeerimisel — nt eriplaneeringute detailsete lahenduste koostamisel, detailplaneeringute
koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ja ehitusteatise kohustusega hoonete
ehitamisel. Uldplaneering annab pdhimottelise aluse ka ehitusloakohustuseta ehitiste
ehitamiseks. Kuni kavandatu elluviimiseni saab maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel.
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Selgituseks: Pohimétteliselt jaguneb valla territoorium tihedamalt asustatud aladeks ja
hajaasustuseks. Tihedamalt asustatud alad ja hajaasustus ehitatud keskkonna ja
ruumikasutuse poolest on erineva iseloomuga. Seetottu mddratakse ka erinevad tingimused
ehitamiseks tihedamalt asustatud aladel ja hajaasustuses.

Tiheasustusega alad! {ildplaneeringu mdistes on valla territooriumi osad, kus ruumiline
planeerimine jirgib kompaktsele alale omaseid pSdhimotteid — hooned paiknevad/rajatakse
iiksteisele ldhedale (kompaktselt), hoonestatud alad liidetakse tildjuhul {ihiste
tehnovorkudega, juurdepddsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork
jne.

Tiheasustusega aladeks Torva vallas? on Térva linn ning Hummuli ja Helme alevikud.

Tiheasustusega aladel kehtivad maa-alade kasutus- ja ehitustingimused vastavalt maa-ala
juhtotstarbele.

Selgituseks: Juhtotstarvete tipsem mddratlus tingimuste osas lisandub iildplaneeringu
koostamise jdrgmistes etappides, kuna juhtotstarvete loikes maa-alade kasutustingimuste
vdljatéotamine alles toimub ja jdtkub pdrast piirkondlike arutelusid. Kdesolevas
dokumendis on esitatud juhtotstarvete selgitused peatiikis 5 jooniste tdiendamiseks ja
mddratud maakasutuse selgitamiseks.

Hajaasustusega ala on valla territoorium véljaspool tiheasustusega ala, kus valdavalt on
iseloomulik hajus asustusmuster®. Kiesolevas peatiikis miiratakse ehitustingimused, sh
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, hajaasustusega alal.

Hajaastustusega alal ei ole valdavalt médratud juhtotstarvet, ehitustegevuses tuleb jargida
alljargnevaid tingimusi. Kohati esineb tldises hajusas mustris ka kompaktse iseloomuga
hoonestusalasid, kus juhtotstarve on méédratud. Juhul, kui juhtotsarve vastava véirviga
maakasutusplaanil on méératud, tuleb jargida maa-ala juhtotstarbele vastavad kasutus- ja
ehitustingimusi.

Selgituseks: Piiritletud kompaktse hoonestusega aladel Taagepera, Pikasilla, Riidaja,
Linna, Soe ja Ala kiilades toimub ehitustegevus vastavalt mddratud juhtotstarbele (elamu
maa-ala, dri- ja tootmise maa-ala jne). Uldplaneering kdsitleb neid, juba ehitiste ja

Tdrva linn ja selle 1dhiala on Valga maakonnaplaneering 2030+ mdistes ka linnalise asustusega ala. Need on
linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ning
elukohad.

2 VV méirus “Asustusiiksuse liigi, nime ja lahkmejoonte méiiramise alused ja kord”.

Hajaasustusega alal voib duede asetus nii iiksteise kui teede ja kdlvikute suhtes varieeruda. Hoonestatud
ouealad vdivad paikneda piki teid, polluservi, veekogude kaldal, iiksteise korval voi iiksteisest kaugemal, st
piirkonniti v3ib duealade paiknemine, teede ja asustuse iseloom olla erinev.
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erinevate funktsioonidega holmavaid kiilasiidameid kui parema arenguviljavaatega
piirkondi. Paremad arenguvdljavaated lisaks ehitatud keskkonnale tulenevad ka
looduslikest tingimustest voi geograafilisest asukohast. Seega on eeldada, et nendes
piirkondades on tulevikus huvi elamuehituse, ettevotluse ja puhkemajanduse arendamiseks
suurem. Seetottu on ruumikasutust nendes kiilasiidametes pohjalikumalt analiiiisitud Kui
mujal hajaasustuses ja mddratud konkreetsemad arengusuunad libi juhtotstarbe. Tdpsema
kdsitluse vajadus tuleneb ka asjaolust, et kompaktsetel aladel on suurem hulk ristuvaid
huvisid.

Elamuehitus hajaasustuses (viljaspool tiheasustusega ala ja kompaktse hoonestusega ala)

1.

N

arvestada konkreetses asukohas valjakujunenud keskkonda, sealhulgas kiilastruktuuri
ja hoonestuslaadi — hoonete paiknemist teede, kdlvikute, naabruses asuvate Guealade
suhtes, traditsioonilisi ehitusmahtusid ja -materjale, hoonete kdrgust, arhitektuurseid
lahendusi;

eelistatud on ehitamine endistele talukohtadele®;

lubatud on ehitada kuni 2-korruselisi iiksik- ja/voi kaksikelamuid kdrgusega kuni 9 m
maapinnast. Katusekalle 15-45 kraadi, erandid on lubatud pdhjendatud juhtudel
arhitektuursetel kaalutlustel;

ehitusdiguse saab taotleda jagamise teel moodustatavale katastriiiksusele, mille suurus
on vihemalt 1 ha; tingimus ei laiene iildplaneeringu kehtestamise hetkel olemasolevale
viiksemale katastriiiksusele ehitusdiguse taotlemisel;

pdhjendatud juhtudel vaib ehitusdiguse taotlemisel katastriiiksuse suurus olla erinev
eelnevas punktis toodust — nt kui taastatakse talukohta; kiila tihedamalt asustatud
piirkonnas, kus duealad paiknevad tihedalt ja katastriliksuste suurus ongi piirkonnas
viiksem, vms;

iihel katastriiiksuse Ouealal voib paikneda 1 elamu koos selle juurde kuuluvate,
elukondlikke funktsioone toetavate, abihoonetega®; abihooned peavad elamuga
moodustama iihtse ansambli;

piirdeaia vastavalt piirkonnas vilja kujunenud tavadele korguse ja materjalikasutuse
o0sas.

4 Endiste talukohtade kasutuselevdtmise all mdeldakse endise taludue (duemaa) ja hoonestuse (kui on siilinud)

kasutuselevottu voi endisele taluduele uusehitise piistitamist, mitte terve katastriliksuse reserveerimist
elamuehituseks.

Krundile sihtfunktsiooni andvat hoonet teenindav hoone. Abihoonete arvu hulka loetakse nii
ehitusloakohustuslike kui ehitusloakohustuseta ehitisi.
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Selgituseks: Uldplaneeringu koostamisel ei ole kéiki teemasid ja ehitustingimusi veel joutud
kdsitleda. Arutletud on eelkoige elamuehituse teemal.

Elamuehituses on suund eelkdige pere-, moningal mééral ka ridaelamute rajamisel. Uute
korterelamute rajamise tdendosus senistele arengutele ja arendussoovidele tuginedes on
viike, seetottu ulatuslike maa-alasid korterelamute rajamiseks ei planeerita.

Elamukruntide suuruse méddramisel on l&htutud piirkonnas viljakujunenud olukorrast.

Juhtotstarvete selgitus vt ptk 5.

Hoonestuse kavandamisel tuleb pere- ja ridaelamu maa-alal lihtuda jéirgnevast:
1. uute elamukruntide vdhim suurus:
a. pereelamu 1000 m?, soovituslik 1200 kuni 2200 m?;
b. ridaelamu 600 m? boksi kohta;

2. hoonete paigutusviisil tuleb l&htuda antud elamukvartalis vélja kujunenud
struktuurist;

3. hoonestusega on keelatud sulgeda olemasolevaid avalikult kasutatavaid
juurdepédsuteid puhkealadele;

4. viltida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepéésu teede rajamisel vo1
hoonete paigutamisel ndlvadele;

5. siilitada maksimaalselt vaartuslik ja elujouline kdrghaljastus, metsastel aladel tuleb
krundil olevast metsaala pindalast sdilitada vahemalt 60%;

6. maksimaalne maapealne korruselisus 2;

1. pdhihoone kdrgus kuni 9 m, abihoonel kuni 6 m maapinnast; elukondlikke
funktsioone toetavad abihooned peavad koos elamuga moodustama iihtse ansamblji;

7. koos kvartalisiseste tinavatega ehitada vilja jalgratta- ja jalakiijate litkumissuundi
arvestavad kergliiklusteed, mis oleksid kasutatavad ka puuetega inimestele;

8. viikemaid kui 1000 m? krunte vdib moodustada olemasolevate elamukruntide
vahele jaavatele maadele;

9. piirdeaedade suurim lubatud kdrgus kuni 1,5; labipaistmatud piirdeaiad ei ole
lubatud.

Kuna linn on oma piirides téis ehitatud, teeb tildplaneering ettepaneku liita osa Patkiilast

linnaga, kuhu on voimalik ehitada eelkdige pere- ja ridaelamuid. Piirkond on voimalik liita
linna tihisvorkudega.
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Uksikuid korterelamuid vdib ehitada juurde Riiska Korterelamupiirkonda
korterelamu maa-alale (maakasutusplaanil EK), elamu maa-alale (E), elamu- ja éri
segafunktsiooniga alal (E/4) ja keskuse maa-alale (C). Uute korterelamute ehitamisel
tuleb arvestada naaberelamute kdrgusega valtides jarske iileminekuid. Ei tohi ehitada iile ihe
korruse olemasolevatest korterelamutest korgemaid hooneid.

Hoonestuse kavandamisel pere- ja ridaelamu maa-alal tuleb lihtuda jéirgnevast:
2. uute elamukruntide vahim suurus:
a. pereelamu krunt Hummuli alevikus ja Soe kiilas 2500 m?;
b. pereelamu krunt Helme alevikus ja Linna, Taagepera, Ala, Pikasilla ja
Riidaja kiilas 2000 m?;
c. ridaelamu 600 m? boksi kohta;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind pereelamu maa-ala kuni 20% krundi
pindalast;
4. hoonete paigutusviisil tuleb lahtuda antud elamupiirkonnas vélja kujunenud
struktuurist;
maksimaalne maapealne korruselisus 2;
pohihoone kdrgus kuni 9 m, abihoonel kuni 6 m maapinnast; elukondlikke
funktsioone toetavad abihooned peavad koos elamuga moodustama iihtse ansambli;
sdilitada maksimaalselt véiartuslik ja elujouline korghaljastus;
8. piirdeaedade suurim lubatud korgus kuni 1,5; ldbipaistmatud piirdeaiad ei ole
lubatud. Erandid on lubatud pohjendatud juhul, nt miira v4i tolmu tokestamiseks.

oo

~

Téiendavalt on védikeses mahus korterelamu ehitamise voimalus antud Hummuli alevikus
korterelamu maa-alal (likvideeritud korterelamu asemele, maakasutusplaanil EK), Ala ja
Taagepera kiilas elamu- ja iri segafunktsiooniga maa-alal (£/4) ning Linna kiilas (EK). Uute
korterelamute ehitamisel tuleb arvestada naaberelamute korgusega viltides jdrske
tileminekuid — ei tohi ehitada {ile {ihe korruse olemasolevatest korterelamutest korgemaid
hooneid.
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Elamu maa-ala (E) on iiksikelamu, kaksikelamu, ridaclamu, suvila v3i aiamaja,
korruselamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Asukohtades, kus on mddratud elamu maa-ala juhtotstarve, ei eristata ruumiliselt ziksik-,
kaksik-, rida- ja korterelamute paiknemist. See on tulevikus kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsus ldhtuvalt olemasolevast ruumistruktuurist ning linnaehituslikust iseloomust.

Pere- ja ridaelamu maa-ala (EP) on iiksikelamu, kaksikelamu, ridaclamu, suvila voi
alamaja, kahe korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Pere- ja ridaelamu maa-alal ei ole kérvalotstarbena lubatud korterelamu- ning tootmise- ja
logistikakeskuse maa-ala otstarve.

Korterelamu maa-ala (EK) on kolme ja enam korteriga korruselamu ehitamiseks ette
ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu
elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Korvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud, lubatud on teenindavate ehitiste (priigimajad,
jalgrattaparklad vms) rajamine.

Elamu- ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala (E/A) on iiksikelamu,
kaksikelamu, ridaclamu, suvila voi aiamaja, korruselamu ja/voi kaubandus-, teenindus-,
toitlustus-, majutus-, biiroohoone ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja
ehituslikult nende vahelisse valisruumi sobituv neid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala. Ari- ja teenindusasutuste maa-alal vdivad olla ka erasektori haridusasutused.

Segafunktsioon véoimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, lihtudes tulevikus tdpsustuvatest
arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal voib rajada kas vdikeelamuid voi korruselamuid
voi drihooneid voi nii tiht kui teist. Eraldiseisvate laohoonete rajamine kaubandushoonete
juurde ei ole lubatud.

Keskuse maa-ala (C) iseloomustab funktsioonide mitmekesisus ja avaliku ruumi
olemasolu. Keskuse maa-alal vdivad kontsentreeritult asuda nii elamud, ameti- ja
valitsushooned, kaubandus-, teenindus- ja majutushooned, biirood, kultuurihooned, ,
haljasalad ja pargid, keskviljak.

Segafunktsioon véimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, sh olemasolevate hoonete
kasutusotstarbe muutust vastavalt tulevikus tipsustuvatele arengusoovidele ja -vajadustele.

HENDRIKSON & KO
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Juhtotstarve jdtab omavalitsusele iisna suure kaalutlusruumi ja véimaluse arendustegevust
tulevikus suunata.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala (A) on kaubandus-, teenindus-,
toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-
ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Juurdepddsuga.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-alal ei ole kérvalotstarbena lubatud elamu-
(pere-, rida- ja korterelamu) ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala otstarve.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala ning iihiskondliku hoone maa-ala
(A/AA) on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroohoone, valitsus-, haridus-,
tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala. Ari- ja teenindusasutuste maa-alal vdivad olla ka erasektori
haridusasutused.

Segafunktsioon voimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus tipsustuvatest
arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal voib rajada kas drihooneid voi iihiskondlike
hooneid voi segafunktsiooniga hooneid.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Jjuurdepddsuga. Kaubandushoonete juurde ei ole lubatud suuremahuliste laohoonete
rajamine.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala
(AT) on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroohoone, tootmis- ja todstushoone
ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-
ala.

Segafunktsioon voimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus tdpsustuvatest
arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal voib toimuda dritegevus voi tootmistegevus voi
nimetatud funktsioonid kombineerituna.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on tavapdraselt elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Jjuurdepddisuga.

Suunaks on keskkonda sobiva ja olulisi keskkonnamdjusid mitteomava dri- ja

tootmistegevuse arendamine, st kergetoostus- ja keskkonnasobralike ettevotete rajamine.
Tegevusega ei tohi kaasneda olulisi hdiringuid.

Uhiskondliku hoone (AA) maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-,
kultuuri- ja spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Korvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud.
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Tervishoiu- ja hoolekandeasutuse maa-ala (UT) on haigla, sanatooriumi,
perearstikeskus, haiglavélise arstiabi osutamise hoone (perearstikeskus, polikliinik vms),
paevakeskus, tugikodu, lastekodu, noortekodu, tildhoolekodu, koolkodu ja neid
teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Puhke- ja virgestuse maa-ala (PV) on haljas- ja metsaalad, mis voimaldavad vabas 6hus
sportimist ja 100gastumist, kasutamist véljasdidukohtadena, vabadhuiirituste korraldamist
jms.

Puhke- ja virgestuse maa-alad on looduslikud alad, nende pohiliseks kasutuseks on tegevus
vabas 6hus. Lubatud on puhkeotstarbeliste rajatiste (nt mdnguvdiljak, palliplats, tervise- ja
suusarada vms sobilik rajatis) ehitamine, kuid puhkevoimaluste mitmekesistamiseks
lubatakse tavapdraselt Ka rajatisi teenindavaid vdiikesemahulisi hooneid ehitada. Samas
tuleks rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate
maastikuliste tingimuste ja vddrtustega.

Haljasala (H) on kas kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga voi looduslikud metsa-
ja/voi haljasala, sh parkmetsad.

Rohealade mddratlemine on oluline eelkoige linnalises keskkonnas, kus need aitavad hoida,
kaitsta ja soodustada linna looduslikku mitmekesisust, toimivad né puhvrina konfliktsete
maakasutuste korral (nt elamute ja tootmisala kiilgnemisel) ning leevendada
Kliimamuutustest tulenevaid mojusid. Seega linnalises keskkonnas kannavad rohealad
tavapdraselt mitut funktsiooni ja nende looduslikuna sdilimine on oluline. Erinevus puhke-
ja virgestuse maa-alaga (PV) on eelkoige ehitiste ehitamise voimaluses ja ala teinekord ala
iseloomus. Kui puhke- ja virgestuse maa-alal on lubatud ka viikesemahuliste hoonete
ehitamine, siis haljasalal iiksnes teenindavate rajatiste (kergliiklustee, laste méinguviljak,
istepink, tehnovorgud vms) ehitamine.

Kalmistu maa-ala (K) on kalmistu ja matmisega seotud hoone (nt kabel) maa-ala.

Supelranna maa-ala (PR) ala veekogu déres, mille pohiiilesanne on inimestele puhkuse
voimaldamine.

Vastavalt looduskaitseseadusele ei laiene supelranna maa-alale ehituskeeld randa
teenindavate rajatiste rajamisel. Supelranda teenindavate rajatiste iseloomu ja paigutuse
mddrab  kohalik  omavalitsus  detailplaneeringu  koostamise  kohustuse  korral
detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega.

Tehnoehitise maa-ala (OT) on inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluv maa. Siia kuuluvad sideteenust pakkuvad,
energiat tootvad ja jaotavad, puhast vett tootvad ja jaotavad ning reoveepuhastusega
tegelevate ettevotete maa-alad.
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Riigikaitse maa-ala (RR) on riigikaitseliste ehitiste (hoonete ja rajatiste) maa-ala.

Torva valla territooriumile ulatub osaliselt Valga maakonnas Valga vallas Jaanikese kiilas
asuva riigikaitselise ehitise Metsniku lasketiiru piiranguvéond, mille ulatus on 2000 m.
Ametkondliku tagasisidet arvestades ei ole vaja Térva valda mddrata tdiendavaid
riigikaitselise otstarbega maa-alasid.

Aianduse maa-ala (AM) on kasutatav pollumajandussaaduste kasvatamiseks oma tarbeks.

Teemaa ja liiklust korraldava ehitise maa-ala (LT) on maantee, puiestee, tinav voi muu
liikluseks kavandatud olemasolev ja/voi planeeritav rajatis koos seda moodustavate sdidu-
ja kergliiklusteede, teepeenarde ja haljas- voi muude eraldusribadega.
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